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A N UNT

Primaria Municipiului Braila, astadzi, 12.05.2025, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
“Lotizare terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri,
servicii, spatii de depozitare si recreere”, la adresa din Municipiul Braila,
str. lurie Darie nr. 2, str. Stela Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si Nr. Cad
91192, initiat de societatea Donecam S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionalda — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opinile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotdrare supus procedurii de transparenta decizionala se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data de
02.06.2025.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “Lotizare terenuri in vederea
construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare si
recreere”, |la adresa din Municipiul Braila, str. lurie Darie nr. 2, str. Stela
Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si Nr. Cad 91192, initiat de societatea
Donecam S.R.L.

Nepreluarea recomandarilor formulate si Tnaintate in scris va fi justificata in
scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituita sau de catre o altd autoritate sau
institutie publica pana la data de 26.05.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stdm la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607.463, e-mail:_eugen.kerestely@pmbr.ro, persoand de
contact: Eugen Kerestely.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTDE HOTARARE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “Lotizare
terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri,
servicii, spatii de depozitare si recreere”, la adresa din Municipiul
Braila, str. lurie Darie nr. 2, str. Stela Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si
Nr. Cad 91192, initiat de societatea Donecam S.R.L.

CONSILIULILOCAIL. MUNICIPAL. BERAILA

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand Tn vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii
Donecam S.R.L., finregistratd la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 28654/05.02.2025, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului Tntocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completéarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARAST E:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul “Lotizare terenuri in vederea
construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare si
recreere”, la adresa din Municipiul Braila, str. lurie Darie nr. 2, str. Stela
Popescu nr.1, Nr. Cad. 91191 si Nr. Cad 91192, initiat de societatea Donecam
S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2, parti integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Donecam S.R.L., in format tiparit si in format digital, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la Tndeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

u2.1

 LEGENDA

LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

—
[ —— LIMITA ZONEI DE STUDIU PROPUSE

_M1b

FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE $I
REPREZENTATIVITATE LOCALA IN INTERIORUL INSULELOR URBANE DESTRUCTURAT

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
L1b ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR

LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE) IN
ANSAMBLURI PREDOMINANT REZIDENTIALE

CLADIRI EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
[[tia_] | ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN CONSTITUIT/ PARCELAR

ORDONAT INAFARA ZONE! ISTORICE PROTEJATE

 // / EDIFICABIL PROPUS

SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE PENTRU SPORT $! AGREMENT (TERENURI DE SPORT, CONSTRUCTII SI INSTALATII PENTRU AGREMENT, BAZINE DE INOT, PISCINE,
AMENAJARI PENTRU PESCUIT SPORTIV, BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT; COMPLEXE $| BAZE SPORTIVE)

SPATII AFERENTE TRANSPORTURILOR RUTIERE - CIRCULATII CAROSABILE EFECTIVE, NODURI DE CIRCULATIE

INDICI AMPLASAMENT STUDIAT

Steen - 3 563

CRT. EXISTENT PROPUS
Sc 0.00 m* 0.00 m*
Sd 0.00 m? 0.00 m?

P.OIT. 0,00 % 0,00 %

C.U.T. 0.00 0.00

CRT. L1b L1a L2a M1b

 REGIM DE iNAI

V3

INDICFURBANISTICICONFORM

Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 15m, cu
Hmax P+2E P+2E P+4E P+5E |exceptia unor instalatii speciale din zonele de sport si C.U.T.max
distractii/ agrement. T

P.U.G. APROBAT

CRT. UTR.7

P.O.T.max 35.00 %
0.60

LOCUIN INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2

INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. PROPUS

FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE SI

L1b ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT / PARCELAR Mib PP .t il oo g oo o i SR
DESTRUCTURAT

P.O.T. yax 60%(ingiruit), 45%(cuplat), 40%izolat) P.O.T. yax 60.00%
C.U.T. yax 2.0(ingiruit),1.4(cuplat), 1.3(izolat) CUT. 4 2.50

R T e e Vet B - o

ANSAMBLURI PREDOMINANT REZIDENTIALE ) T
ORDONAT INAFARA ZONE! ISTORICE PROTEJATE

P.O.T. yax 30% P.O.T. yax 60%(insiruit), 45%(cuplat) 40%(izolat)
CUTs ik 1.50 CIUT, s 2.0(ingiruit), 1.4(cuplat), 1.3(izolat)

vs SPATII VERZI PUBLICE AMENAJATE PENTRU SPORT S AGREMENT (TERENURI DE SPORT, CONSTRUCTII SI INSTALATH PENTRU AGREMENT, BAZINE DE INOT, PISCINE,

AMENAJARI PENTRU PESCUIT SPORTIV, BAZE DE AGREMENT, PARCURI DE DISTRACTII, POLI DE AGREMENT; COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE)

P.O.T. yax 30.00%
C.U.T. yax 0.50

ILAN] CONPARATIY -ZONA DE STUDIL.

ELl IN EXISTENT _ _ " PROPUS _
FUNCTIUNI = o7 o 7
Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E), situate
in tesut urban slab constituit / parcelar destructurat y - 2 21941 m? 19,30 %
Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban 6825 6,00 % - -
Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in
tesut urban constituit/ parcelar ordonat inafara zonei istorice protejate - - 3929 m? 245%
Subzona locuinelor colective cu inalfimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
predominant rezidentiale = i 4295m’ 3,80'%
Subzona functiunilor mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala -
in interiorul insulelor urbane : ° 41673 m? 36.70:%
Subzona unitatilor industriale 90 804 80,00 % - -
Spatii verzi publice amenajate pentru sport i ag (t i de sport, i
si instalatii pentru agrement, bazine de inot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, - - 6303 m? 5,55 %
baze de agrement, parcuri de distractii, poli de ag t; p si baze sportive)
Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de 15895 14.00 % 35 383 m? 3120 %
circulatie 4 "
Limitd amplasament studiat 23 563 m? 20,76 % 23 563 m? 20,76 %
Limitd zona de studiu 113 524 m? 100% 113 524 m? 100%
|
i
|
|
i
|
( ) BENEFICIAR R
S.C. DONECAM S.R.L.
N o
rTITLU PROIECT NR. PR.}
arhitrtectura LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE 412025
- _/ | LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
-
SPECIFICATIE SEMNATURA S(:I\RAN DEPOZITARE S| RECREERE FAZA
o, ¥ L
7 ; : 1 P.U.Z
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VOLUMUL 2
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFEREN P.U.Z

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce
face obiectul P.U.Z.;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat
si Ghidul de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si
reglementérile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent
P.UG,;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,LOTIZARE TERENURI
IN VEDEREA CNSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE S| RECREERE’, JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR. 2,
STR. STELA POPESCU, NR. 1 - NRC. 91191, 91192 au stat in principal :

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat
pana la data de 30 dec. 2014,

— "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
Indicativ GM007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

— “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;
— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
— Legea nr. 1563/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

— Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare;

— Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;



— Constitutia Romaniei;
— Noul Cod Civil, republicat Tn Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotérarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile
ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile
ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor,;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare
i consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului s&natatii nr. 119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — “LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE S| RECREERE”",
are ca scop reglementarea urbanistica a teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic
zonal, conform cu specificatiile din plansa U2.1 — "Reglementari urbanistice - zonificare”,
acest perimetru studiat se afla in intravilanul municipiului Braila, conform documentatiei
aprobate P.U.G. a mun. Braila apartine U.T.R. 7, categoria de folosinta “curti-constructii”
si se desfasoara pe o suprafata de 113 524 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei,
pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii, ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural, ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele
zone, pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic gi tehnic al imobilelor.

Prezenta documentatie, ce a generat P.U.Z., are ca obiectiv lotizarea a doua terenuri
si organizarea acestora in 48 de loturi, in vederea construirii de locuinte, servicii, birouri si
depozitare. Terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR.
2 si STR. STELA POPESCU, NR. 1 NRC. 91191 SI NRC. 91192.

Terenul in suprafata de 23 563 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea
beneficiarului S.C. DONECAM S.R.L, aflandu-se in intravilanul Mun. Braila, avand
categoria de folosinta ,curti — constructii”

Suprafata propusa de studiu este de 113 524 mp, conform Avizului de oportunitate
nr. 05 din 2024.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

o Schimbarea functionald din Lmu (Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban) si |
(Subzona unitatilor industriale) Tn M1b (Functiuni mixte cu accesibilitate medie si
reprezentativitate locala Tn interiorul insulelor urbane), L1b (Locuinte individuale cu
regim redus de inaltime situate in tesut urban slab constituit/parcelar destructurat) si
respectiv V3 (Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de
sport, constructii si instalatii pentru agrement, bazine de inot, piscine, amenajari
pentru pescuit sportiv, baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement;
complexe si baze sportive);

e Lotizarea terenurilor in vederea construirii de locuinte, servicii si depozitare;

e Imprejmuirea si organizarea santierului;

e Realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente
in zona,

e Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a
terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;



4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform
Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte
negative asupra mediului.

4.3. In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intrd sub incidenta

prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P
100-
1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20

% probabilitate de depasire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colf) a spectrului
dc raspuns, Tc= 1,0 secunde.

9.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtdtoare de apa:

— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si
pietrisurile inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont
argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice
pentru constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor

Legii nr.

10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME si VALORILE
MAXIME P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionald se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor
intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta,
pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de
seisme sau incendii.



ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
6.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare
fata de punctele cardinale.

6.3. in cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartindnd domeniului
public si cel privat.
6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
- Art. 23

+Amplasarea fata de aliniament”.

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

6.6.1. in cazul zonelor construite compact, constructille vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca Tnéltimea cladirii
nu depaseste distanta méasurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel
mai apropiat punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructille care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

POSTERIOARE ALE PARCELEI

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca
nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu
se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta
minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. —
conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

ACCESE AUTO si PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parceld, unde se vor propune constructii noi, este obligatorie
realizarea celor doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE
7.2. Accesele pietonale vor fi conforme, astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP
5



051/2000. Este interzisd depasirea limitei parcelei spre stradd cu amenajari
aferente acceselor pietonale (trepte, rampe, etc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea
panta maxima de 18%.

PARCAJE
7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.
7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incéat sa fie
vizibile Tn orice conditji atmosferice.
7.6. Se vor asigura parcaje n limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525/ 27.06.1996

republicata iar numarul acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;

8.2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.),
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare -
sectiunea 4 — Reguli cu privire |la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
—art. 30, 31, 32.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena
si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominantd a
zonei, in care este amplasata constructia.

10.2. Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:



10.4. imprejmuirea va avea o indltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu
opac in zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentului general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr.
525/27.06.1996 Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidentd in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale:

1.1. ZONA REZIDENTIALA -,L”

- Subzona - L1b - Locuinte individuale cu regim redus de inaliime (P-P+2 etaje)
situate Tn fesut urban slab constituit / parcelar destructurat;

- Subzona - L1a — Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P
— P+2E) situate in tesut urban constituit/ parcelar ordonat Thafara zonei istorice
protejate;

- Subzona - L2a - Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
predominant rezidentiale

1.2. ZONA SPATIILOR VERZI ,,V”

- Subzona - V3 - Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri
de sport, construciii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de
inot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de
agrement; complexe si baze sportive);

1.3. ZONA FUNCTIUNILOR MIXTE ,,M”
- Subzona - M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate
locala in interiorul insulelor urbane;

1.4. ZONA TRANSPORTURILOR —,,T”

- Subzona - T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile
efective, noduri de circulatie.



CAPITOLUL |: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai
ales, evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului 0 anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considerd esenfiala adoptarea unor reglementdri de naturd a-i pastra caracterul,
imbunatatind conditiile locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona - L1b — Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P —
P+2E etaje) situate in tesut urban slab constituit/parcelar destructurat;

- Subzona - L1a - Locuinfe individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate
in tesut urban constituit/ parcelar ordonat Tnafara zonei istorice protejate;

- Subzona - L2a — Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
predominant rezidentiale.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE
In subzona L1b, L1a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
Ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);
- echipare edilitara corespunzatoare densitafji locuitorilor;
- circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;
- parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;
parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;
- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona L1b, L1a sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

1) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
(2) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de invatamant
sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditji:

- suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

- sa nu genereze transporturi grele;

- 83 nu atraga mai mult de 5 autoturisme;



- sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;
sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;
- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
(3) Functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafaia desfasurata peste
250,0 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru
detalierea organizarii in cadrul ansamblului;

(4) In L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este conditionati de existenta unui
P.U.Z. pe o suprafata minima de 5000,00 mp, aprobat conform legii, care sa reglementeze:
noua trama stradala de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este
cazul, echiparea edilitara, asigurare cu echipamente si dotari publice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1b, L1a se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitadfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;



CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

- Dimensiuni minime ale parcelelor:

Regim de construire

Dimensiune minima L1b

Dimensiune minima L1a

S. mp. Front mp. Front m.

Insiruit 150 8 150 8
Cuplat 200 10 200 12
|zolat 250 12 250 12

* Tote dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranta de +/- 10%.

— dupé aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotérére a C.L.M operatiuni notariale de
dezmembrare, care nu respectd suprafefele si dimensiunile precizate in prezentul
regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

— Incazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,00 metri si/sau o suprafatd
a parcelei mai micd de 150 mp, se va solicita P. U.D. prin care se va demonstra
posibilitatea edificarii constructiei.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- In cazul fronturilor preexistente cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care
este caracteristica strazii respective.

- La intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi. Aceasta latura tesitd va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria | si a Il -a si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a -lll-a.

Se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in subzona

L1b, L1a:
Retragerea L1a L1b
minima insiruit cuplat | izolat Insiruit Cuplat | izolat
fata de | 3,0m* 40m - la strazi de|4,0m* 5,0m*
aliniament categoria lll, IV
pentru 50m - la strdzi de
constructii categoria I,1I*
Nnoi
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Se admite micsorarea acestei retrageri minime fatad de aliniament, sau constructiile se
pot amplasa la aliniamentul parcelei, doar ca astfel se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

- Noile constructii in regim Tnsiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat sa nu se lase
calcane vizibile.

- Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,0 m de la alinierea cladirilor.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nicio constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,40 metri inéltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

(1) in cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se acceptd construirea pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si
l&timea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilda in cazul anexelor si
garajelor.

(2) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat s nu depaseasca 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin
5,0 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

L1a L1b
insiruit cuplat | izolat insiruit cuplat | izolat
Retrageri - H/2 sau min. 3,0m* - H/2 sau min. 3,0m*
fata de
limitele
laterale

Retragere | Min. 3,0m | Min. 5,0m | Min. 5,0m | Min. 3,0m | Min. 5,0m | Min. 5,0m
fata de
limita

posterioara

- Pentru parcelele existente, retragerile fatd de limitele laterale, posterioare,
vederea directa si indirecta, vor fi minim cele prevazute in Codul Civil.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,00 m.

ART. 10 - CIRCULATII S| ACCESE
- O parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;
- Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de
minim 2,5 metri.
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- Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m iniltime.

- Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de cétre acesta
pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public
si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

- Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrdrea CLM nu sunt admise,
modificari ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z.,
precum si operafiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionald ale
acestora.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.
Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor
organiza parcaje in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat
sé nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente
stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1a L1b

Ingiruit | Cuplat | izolat | insiruit [ Cuplat | izolat
Inéltimea maxima la P+2E P+2E
corniga (sau atic) (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M,

D+P+R) D+P+R)

Indltimea maxima la 10,0m 10,0m
coama (sau aticul 12,0m 12,0m
ultimului nivel)
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(1) M se referd la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, Tn suprafata de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafata de maxim 60% din
aria construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H Thgropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructille de colf in cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri);

(6) Tn$iruit cadrul prezentului R.L.U., indlfimea cladirilor este definitd in raport cu cota
trotuarului fiecarei cladiri.

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele gi anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor,

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte;

- in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea
culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse
soarelui.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate
in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(5) Tn L1b — se poate admite autorizarea executérii constructiilor cu echipare edilitara in
sistem individual pentru locuinte individuale, numai in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
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b) parcela minima pentru solutii de echipare edilitard in sistem individual sa fie de minim
3000mp, front minim la strada de 25,0m si cu acces la un drum public modernizat;

c) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(6) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a degeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanté
de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului gi a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea

unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort
si insalubritate.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea refelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apé-canal,
telecomunicatii) in vederea racordérii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 — SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min.
60% din suprafata respectiva cu plantatii arboricole inalte sau medii.

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia céreia i-a
apartinut arborele tdiat. Daca Tn interiorul parcelei respective nu se poate realiza
acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in
intravilanul orasului, o altd suprafatd pe care sa poate fi realizate plantatiile de
compensare respective.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

- Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomanda
afi tratate in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi
sau gradini de legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu
opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim
2.50 metri.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1a L1b
POTmax | Insiruit Cuplat Izolat insiruit Cuplat izolat
60% 45% 40% 60% 45% 40%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L1a L1b
CUTmax Insiruit Cuplat Izolat Insiruit Cuplat izolat
2.0 1.4 1.3 2.0 1.4 1.3

V. PRESCRIPTII PENTRU ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

=12

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare,
considera esentiala adoptarea unor reglementari de natura a-i pastra caracterul,
imbunatatind conditiile locuirii i ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

- L2a - Locuinfe colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant
rezidentiale.

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzona L2a sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu
echipare edilitara aferenta;

circulatii carosabile si pietonale;

parcaje publice de max. 30 locuri — la sol;

parcaje publice comune subterane / supraterane supraetajate;

parcuri, gradini, scuaruri publice
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Tn subzona L2a sunt admise cu condition&ri urmatoarele utilizari:

1) Se admite functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotdri de
invatamant, cultura, intretinere corporala, sénatate, servicii casnice/ comunitare, cu
urmatoarele conditii:

a) suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

b) sa nu genereze transporturi grele;

c) sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

d) sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

f) sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

g) activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

h) sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

2) Functiunile comerciale si servicile complementare locuirii care indeplinesc conditiile
descrise mai sus se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD
pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

3) In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:

- Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc.;

3.1) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc.;

3.2) Schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face
numai daca accesul se face dintr-o strada principala si sunt asigurate locurile de parcare pentru
specificul activitatii.

4) Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate

numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara

comuna;
9) Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L2a se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereaza un frafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;
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realizarea unor false mansarde;

- Realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizorii;
Depozitarea en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu
sisteme de preselectare

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Activitati productive de mare capacitate

- Statii de betoane

- Autobaze

- Statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini

- Spalatorii chimice

- Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

(2) Pentru situatia a doua descrisa anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In zonele constituite — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strazii respective

(2) In cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta
regula strazii sau ansamblului.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria lll si
6.0 metri pe strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea
constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D);

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR
(1) Pentru noile ansambiluri de locuinte colective — se recomanda intocmirea unor
documente de urbanism de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari:
o Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la
o distanta cel putin egala cu jumatate din inalfimea la corniga a cladirii masurata
in punctul cel mai Tnalt fata de teren;
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o Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15,0 metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu
o distanta cel putin egala cu jumatatea din indltimea la cornisa a cladirii masurata
in punctul cel mai Tnalt fata de teren.

o Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de maxim 15,0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale

o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu indltimea
cladirii.

(2) In cazul loturilor cu adancime mai mica de 15 m se accepta construirea cladirilor pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta
fnalfimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul
anexelor si garajelor.

(3) Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin
9,0m fata de limitele posterioare ale parcelei.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

ART,

(1) In zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a
prezentului regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul
acestora.

(2) Pentru ansambilurile noi de locuinte colective — conform P.U.Z. cu urméatoarele
recomandari:

a. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
la cornisa a cladirii cele mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0 m.

b. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre
cladiri va fi egala cu inalfimea cladirii celei mai inalte (D=H); distanta se poate
reduce la jumatate (D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai
ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

10 - CIRCULATII S| ACCESE

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizérii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei artere de servitute.

Latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi
de min.5,0m pentru strazile cu sens unic si min.7,0m pentru strazile cu dublu sens.
Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitiati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.

Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor
organiza parcaje n lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat
sa nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente
stradale.

~

L2a
existent propus

Indltimea maxima la P+4E P+4E
cornisa (sau atic)

(1) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate

in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

(2) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care

cel putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).

(3) se admite mansardarea cl&dirilor existente. In cazul mansardelor, se admite o

depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

(4) in cadrul prezentului RLU, Tniltimea cladirilor este definita n raport cu cota

ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

trotuarului fiecarei cladiri.

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de
locuinte;

in vederea reducerii incalzirii excesive a climatului urban se recomanda folosirea
culorilor deschise pentru acoperisurile cladirilor si pentru superfetele expuse
soarelui.
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ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate
in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza ih max. 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului RLU.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare.

(4) Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

(5) In L1b — se poate admite autorizarea executérii constructiilor cu echipare edilitara in
sistem individual pentru locuinte individuale, numai Tn urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) parcela minima pentru solutii de echipare edilitara in sistem individual sa fie de minim
3000mp, front minim la strada de 25,0m si cu acces la un drum public modernizat;

¢) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(6) (a) Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf.
Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, respectiv. plafforme destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a degeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta
de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de
curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

(b) nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort
si insalubritate.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apéa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordéarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 — SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinfe colective privind reorganizarea spatiilor

verzi, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzénd studiu peisagistic si de

iluminat public, cu conditia péstrérii cel pufin a suprafetei existente a spatiilor verzi.

(3) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil

in interiorul aceleiagi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
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comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o altd suprafata pe care sa poate
fi realizate plantatile de compensare respective.

(4) in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
ludndu-se in calcul céte 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

(5) In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand
in calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(6) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excepfiia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau  bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Locuintele colective vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se
invecineaza cu proprietati particulare

- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim
2,50 metri.
In cazul in care locuintele colective au in incinta lor si spatii comerciale sau servicii,
se va admite imprejmuirea catre strada numai cu gard viu.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a
P.O.T.max. 30%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a
C.U.T.max. 1,5
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Subzona V3 se refera la totalitatea spatiilor verzi publice sau private, existente si propuse,
n suprafata intravilanului mun. Braila, care se caracterizeaza prin faptul ca sunt destinate
si cuprind cu precddere amenajari specifice practicarii sportului si agrementului.
Diferentierea acestei subzone se face in special in baza criteriului legat de accesibilitate -
dat fiind cé aceasta subzona poate presupune un acces public restrictionat, conditionat de
programul activitatilor sportive, sau de agrement si de gestiunea acestora.

Prin regulament se urmareste intdrirea profilului de sport si agrement, incurajarea
performantei sportive si asigurarea conditiilor urbanistice pentru perfectionarea si
dezvoltarea acestor activitdti in acord cu normele specifice.

Subzona V3 poate cuprinde:

- sport: complexe si baze sportive, teren de sport, stadion, patinoar, sali gimnastica,
constructii si instalatii pentru sport in aer liber si in spatii semi-acoperite, spatii anexe de
cercetare si gestiune (birouri), spatii anexe tehnice, spatii de cazare pentru sportivi,
antrenori si invitati.

- agrement: baza de agrement (complex cu spatii acoperite si descoperite), parc de
distractii, parc tematic de agrement public

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitéti teritoriale de referinta :

e V3 — Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport,
constructii si instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de inot, piscine,
amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe
si baze sportive);

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona V3, sunt admise urmatoarele utilizari:

- Spatii verzi cu vegetatie Thalta, medie sau joasa;

- Amenajari pentru odihnd, promenada, joc pentru copii (spatii echipate si
dimensionate pe varste);
Constructii si amenajari pentru sport, inclusiv de performantd — complexe si baze
sportive, teren de sport, balon de fotbal, stadion, patinoar, séli gimnastica,
constructii si instalatii pentru sport in aer liber si Tn spatii semi-acoperite;
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- baze de agrement, bazine de inot, piscine, amenajari pentru pescuit sportiv, parcuri
de distractii, poli de agrement;
- Circulatii pietonale si velo;
- Circulatii pietonale ocazional — carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si
accesul la activitatile permise;
- Constructii si amenajari de alimentatie publica de mici dimensiuni (Sd<250 mp);
- Constructii si amenajari pentru agrement public;
- Constructii anexe de cercetare si gestiune (birouri);
Constructii anexe tehnice ale spatiilor destinate sportului, administrare si intretinere;
- Constructii cu spatii de cazare pentru sportivi, antrenori si invitati;
Mobilier urban;
Grupuri sanitare publice;
Spatii pentru administrare si intretinere;
- Parcaje

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
In subzona V3, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

- In complexele sportive existente, se admit noi cladiri pentru sport si agrement, cu
conditia ca suprafaia acestora insumatd la suprafata construitd existentd si
mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa
nu depaseasca 30% din suprafata totala a parcului;

- Toate constructiile existente si propuse in cadrul acestor subzone nu vor conduce
la defrigéri si afectéri ale vegetatiei existente;

- Grupurile sanitare publice vor fi constructi cu caracter definitiv, din materiale
ecologice si se vor amplasa in mod corespunzator, n relatie cu accesele principale,
fara a afecta vizual amenajarile peisagistice.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona V3, se interzic urmatoarele utiliziri;

- Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi destinate sportului si
agrementului;

- Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- Se interzce localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor verzi
adiacente.
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CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

ART.

Zonele destinate sportului si agrementului existente si propuse se vor amenaja pe
intreaga suprafata a parcelei de care dispun, in baza unui proiect unitar;
Nu se admit sub-fragmentari sau sub-divizari ale parcelelor destinate acestor

activitati.
7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform Codului Civil.

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

ART.

Conform Codului Civil.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT
Conform Codului Civil.

10 - CIRCULATII SI ACCESE
In toate spatiile verzi apartinand zonei V, circulatia pietonala este prioritara.

Se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare) a caror latime va fi de min. 3,5m:

Se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenjate
corespunzator pentru asteptare si odihna (,zone de regurpare”)
Pentru complexe sportive de mari dimensiuni se va asigura un numar suficient de
accese si spatii de afluiere, asigurnadu-se fluenta in cazul aglomerarii la evenimente
Se recomanda ca statiile de transport in comun sa fie plasate in proximitatea
acceselor princape ale zonelor mai ample de sport si agrement.

11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele necesare zonelor cu activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alvelole special proiectate, tratate cu dale inierbate

Se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor
Parcajele vor fi verzi cu min 1 arbore/ 4 locuri parcare si pe limitele parcajului, cu
aliniamente de gard viu de 1,20 metri inaltime;
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ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 15 m, cu exceptia unor instalatii speciale
din zonele de sport si distractii/fagrement.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform cu proiectului de specialitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la retelele edilitare publice
- Este obligatorie asigurarea echiparii edilitare necesare pentru irigarea spatiilor verzi
- Se interzice montarea aeriana a cablurilor electrice, telefonice, CATV;
- In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie sa se

asigure:
) Instalatii de alimentare cu apa potabila;
o W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;
) Colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,

locale sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea
factorilor de mediu
Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor mereorice in bazine
decorative pentru a fi utilizare pentru intretinerea spatiilor verzi

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apé-canal,
telecomunicatii) in vederea racordérii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 peniru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE
- Se vor repsecta prevederile mentionate in proiectul peisagistic al parcului
- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice
- Se va urmari ca vegetatia inalta sa ofere umbra circulatiilor pietonale principale

- Toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore / 4 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime.

~

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- Se recomanda utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofera transparenta si
utilizarea vegetatiei
- Pentru garduri: inaliime — 2,00 metri inal{ime, din care un soclu opac de 0,60 metri
— din metal (fier forjat sau plasa metalica ) sau lemn.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

V3

P.O.T. max | 30 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

V3

C.U.T. max | 0.5

Vil. PRESCRIPTII PENTRU SUBZONA MIXTA
CORESPUNZATOARE UNUI TESUT URBAN CONSTITUIT -

“M1ﬂ

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Tipologia tesutului urban pe care se dezvoltd zona mixtd M1 este determinata de
un parcelar in cea mai mare parte constituit/ stabil, cu tendinta de subimpartire a loturilor
— mai ales in situatia in care acestea au deschideri la o circulatie importanta. Tn functie de
cele doua tipuri spatiale enuntate anterior (linear si enclava), se diferentiazd doua U.T.R.
-uri, care corespund, a) unei zone mixte dezvoltate in lungul unor artere importante sau in
jurul unor piete principale si b) unei zone mixte dezvoltate in profunzimea tesutului urban,
in interiorul insulelor urbane, de regulé adiacent unei artere de gard min. Ill.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmétoarele unitati teritoriale de referinta :

e Mib - FUNCTIUNI MIXTE CU ACCESIBILITATE MEDIE SI
REPREZENTATIVITATE LOCALA IN INTERIORUL INSULELOR URBANE;
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CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

in subzona M1b, sunt admise urmétoarele utilizri:

Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier,

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- Lacasuri de cult;

- Comert cu caracter intraurban (comert alimentar si nealimentar avand suprafata
construita desfasirata sub 600,0 mp

- Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiald sau ntr-un centru de
cartier

- Mall / centru comercial de factura;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetéarie, cafenea, bar,
club;

- Piata agroaimentara

- Activitati manufacturiere si prestari servicii;

- Showroom auo, moto,etc;

- Autoservire, spalatorie auto, statie de combustibili;

- Depozitare mic-gros;

- Turism (agentii de turism, hoteluri, pensiuni etc.);

- Cultura;

- Sport si recreere in spatii acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii plantate — scuaruri, gradini;
Locuinte unifamiliale si locuinte colective

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in subzona M1b, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
Activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;
Restaurantele care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o
distantd de min. 100 metri de biserici, scoli, gradinite, licee;
Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,;
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC;
Se admite completarea cu cladiri comerciale Tn intersectiile dintre blocuri, cu conditia

sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia
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existenta si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vecinatate;

- Instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de céldurad etc) sunt
admise cu conditia ca Tn functionare acestea s& produca un nivel de zgomot care
sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele
conditii:

o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,

n spatele unui tract dedicat altor functiuni);

o Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu
circulatie redusa/ secundare si sa fie organizat, astfel incat sa nu perturbe
traficul.

— Activitdtile de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate s se desfasoare in interiorul
locuintelor, fard ca acest fapt sa implice o conversie functionald — servicii profesionale
sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ ocupanti, cu urméatoarele conditii:

Sa se desfasoare Tn apartamentul in cauza Tn paralel cu functiunea de locuire;

Suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseascé 50 mp;

Sa implice maximum 5 persoane;

Sa aiba acces public limitat (ocazional);

Sa nu producé poluare fonica, chimica sau vizuala;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

O O o0 0 O O

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
In subzona M1b, se interzic urmatoarele utilizari:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj
artistic — instalatii de artd, pavilioane destinate unor evenimente culturale, amenajari
provizorii Tn scop educativ si cultural;
- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- Stalii de intretinere auto si curatare auto cu capacitate de peste 5 masini;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament, care pot sé@ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CAPITOLUL 1l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE

A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

- Adancimea sa fie mai mare decét frontal la strada;
- Suprafetele minime ale parcelelor:

Regim de construire

Dimensiunea minima

M1b
Suprafata mp. Front m.
Insiruit 300,0 12,0
Cuplat 350,0 18,0
Izolat 18,0

- dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrare a C.L.M operatiuni
notariale de dezmembrare, care nu respectd suprafetele si dimensiunile precizate in
prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile.

in cazul parcelelor care nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, in functie
de importanta obiectivului nou propus si de impactul socio-economic propus,
construibilitatea acestora a putea fi demonstrata prin P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrarea
de arhitectura, aprobat in conditiile legii.

ART.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pentru situatiile in care exista alinieri definite (aceeasi retragere fata de aliniament
pe cel putin patru parcele aladturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile

alaturate;

- Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de 5,0
m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele existente;
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatéd de aliniament,
care nu va depasi 20 m.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Izolat Cuplat Insiruit
DI Dp DI Dp Di Dp
M1b min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 | min
5,0
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ART.

ART.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

In cazul noilor dezvoltéri urbanistice, distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumatate din indltimea celei mai Thalte (Di=H/2); distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6,00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie
de locuit, fie pentru alte activitati permanente, care necesita lumina naturala.

In toate situatile se va urmari, ca prin retragerile fatéd de limitele laterale sa nu
ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE
o parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 3,5
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile Tnvecinate;

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat s& permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje méasurata pe
aliniament nu va depasi 30.00 metri;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu disabilitati.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, |a toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare
de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata
de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.

Drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, amplasate pe terenul proprietate
privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modemizate de cétre acesta
pe cheltuiala proprie prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabila si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public
si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a anexei 4 din H.G.R.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Dupéa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrdrea CLM nu sunt admise,
modificari ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z.,
precum si operafiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionald ale
acestora.

30



ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta
de maxim 250 metri;
se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea
bordurilor si a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile,
pietonale sau pistele de biciclete.

- In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in
parte.
numarul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei
cf. normelor din Anexa nr.5 a H.G.R. nr. 525 /1996.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Hmax global la nivel de | Latimea strazii Hmax
U.T.R. Intre aliniamente(m) / profile standard Diferentiat
Metri (etaje) actuale (etaje)
M1b < 12,00 metri P-P+2
20(P+5) 12,01 — 14,00 P+2
14,01 — 24,00 P+3
24,01 -32,00 P+4
32,01 - 37,00 P+h

- la strazi de categ. min.lll se admit max. 2 niveluri retrase in interiorul unui arc de
cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 grade la acesta;

- la cladirile de colt se admit max. 2 niveluri in planul fatadei pe o lungime de maxim
15 metri, apoi retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
la 45 grade la acesta.

- n toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea.
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ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- lacladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita
a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al cladirilor va fi corelat programului arhitectural raspunzand
diversitatii functionale si exprimarii economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor
sitului, racordarea la caracterul general al zonei si la arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi
inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de
la intrarea in vigoare a prezentului RLU.

- alimentarea cu apé si canalizarea:

o

O

O

Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabild si la
sistemul de canalizare;

urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al
alimentarii cu apa;

in cazul alimentdrii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de ap4;

se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

0 se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica;

- alimentarea cu energie electrica:

o
o

toate constructiile vor fi bransate la sistemul de alimentare cu energie electrica;
in zonele adiacente unor artere importante si in zonele cu circulatie pietonald
intensa@ (piete publice, zone comerciale)se impune studiu de iluminat public
coordonat de autoritatea locald);

- telecomunicatii:

o}

o

o

se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de
telecomunicatii;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabrelifi (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

- sisteme de incalzire:

6]

pentru noile investiti cu ACD > 800 mp este obligatorie existenta unor solutji
tehnice (partiale sau totale) de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze naturale:

O

extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat
cu cuantumul investitiilor in zonele neechipate.
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- evacuarea deseurilor:

o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata
vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

o se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

- toate cladirile noi vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere
cf. Ord. MS nr. 119/2024 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, respectiv — Art.4: ,platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scrgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor
fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare”;

- NU se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implica
ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi efc.) si care pot
genera usor disconfort si insalubritate

- Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator

- Extinderea gi racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electrica, gaze,
telecomunicatii), se realizeazd de cdtre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe
cheltuiala acestuia.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consla in
extinderea retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racorddrii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa
subteran in canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm) este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

- 1n gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafats va fi
prevazuta cu plantatii inalte;
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
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in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile, care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

Tip de functiune componenti a Spatiu plantat - suprafata minima
subzonei M1b
Administratie, finante, bénci, comert, 10% din suprafata parcelei
alimentatie publica
culte 50% din suprafata parcelei
sanatate 10-15 mp/ bolnav
Invatimant Conf. Normativelor de specialitate
Turism 25% din suprafata parcelei
Locuire 15% din suprafata parcelei

ART. 16 — IMPREJMUIRI

spre spatiul public, imprejmuirile vor avea indlfimea maxima de 2,20 m din care
0,80 m un soclu opac si restul o parte transparenta (metalic sau similar, care permite
vizibilitatea Tn ambele direcitii si patrunderea vegetatiei);

- Imprejmuirile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi opace si vor avea max. 2,20
m;
Functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

M1b
P.O.T. max | 60%

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M1b
C.U.T. max | 2.5
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CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul zonei transporturilor este corelat pe de o parte necesitatii eficientizarii
fehnice a deplasarilor prin conformarea si functionalizarea tuturor amplasamentelor
acestor subzone, intr-un sistem coerent, si pe de altd parte, este obligat sa raspunda
cerintei estetice, intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile
oferite catre principalele cai de acces rutier, feroviar si naval.

intrucat terenul aferent acestei subzone este in cea mai mare parte domeniul public
sau domeniul privat al municipiului Braila, caracterul si gradul de organizare al acestei
subzone reflecta in cea mai mare masura eficienfa si capacitatea administratiei publice.

Intrucat aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier, pentru zona celor 5 intrari rutiere in oras (indicate in plansa
de Reglementari) se recomanda intocmirea unor documentatii de tip PUZ cu precizari
asupra modului de realizare a pavimentelor, mobilare, plantare, iluminare,
afisaj/advertising. Delimitarea precisa a acestor zone PUZ- Intrari in oras se va face de
catre municipalitate, in urma unnui studiu de oportunitate
CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Se interstice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate
publicd necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru
cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare
(Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie, care vor putea fi supuse
interventiilor, iIn vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.

Situatia existentd si propunerile privind organizarea circulatiei rutiere este
evidentiatéd in plansa U1.2 — ,Situatia existentd”, U2.1 - ,Reglementéri urbanistice —
zonificare”, U2.2 — Plan detaliere, U2.3, U2.4, U2.5, U2.6, U2.7, U2.8, U29 - profile
stradale.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* T1a - Subzona spatiilor aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri
de circulatie.

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona T1a , se admit urmatoarele functiuni:
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ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii pentru circulatia rutiera, si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor si
marfurilor, in intravilan

Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

Circulatii pietonale;

Piste pentru biciclete;

Linii de tramvai;

Retele tehnico-edilitare;

Spatii verzi amenajate;

Parcaje publice;

Lucrari de terasamente;

In subzona T1a se admit urmétoarele functiuni cu conditionari:

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.)
si legislatia Tn vigoare;

spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
Regulamentul general de urbanism (R.G.U.);

lucrérile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie s& respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri Tn realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents,
siguranta);
o sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona T1a sunt interzise urmatoarele:

- n zona de siguranta si protectie aferenta principalelor circulatii carosabile in
intravilan (categ.l, Il) sunt interzise orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd negativ buna
desfagurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente

- se interzic orice utilizéri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- - se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de
centura si completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de
autostrazi (de centura si penetratiile in municipiu);

modernizarea intersecfiilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare;

modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

O O O 0O
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o modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
o modernizarea /extinderea zonelor portuare, comerciale sau de agrement
existente;

- pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv in
aria vizibila la aterizare si
- decolare) se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.;

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
sau private de circulatie, sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituit3,
printr-o proprietate adiacentd, avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de
drum de max 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu
posibilitate de intoarcere), pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni, altele decét locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere);

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile;

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice;
in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat, astfel incadt sa permitd accesul
autovehiculelor de pompieri;

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decéat locuirea, cu latime de
minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji,
Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente
(largiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica,
cu respectarea legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni
pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si
unele parcelari mai noi, in care drumurile au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permitad circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare;

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curiilor cu functiuni
atractive pentru pietoni;

in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura
un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

37



Stationarea autovehiculelor:

- Stafionarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare:

- Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare;

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facd in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

CAPITOLUL Il : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform normelor tehnice.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform normelor tehnice.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Conform normelor tehnice.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Conform normelor tehnice.

ART. 10 - CIRCULATII SI ACCESE

(1) parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;
(2) Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5.
privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de
600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de
aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz
de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m inaltime.
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ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- Tn cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in
orag,stationarea autovehiculelor pentru
admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren
pentru parcaje ale salariafilor
si clientilor.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea cladirilor Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici indltimea maxima admisa in unitatile de referin{a adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- arhitectura noilor constructii sau a extinderilor se va armoniza cu caracterul zonei/
tesutului urban din proximitate si din vecinatate in care se insereaza.

ART. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

ART. 15 - SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

- Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.

- Eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
investitiilor propuse;

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul
parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun
acord cu administratia publica, in intravilanul oragului, o alta suprafatad pe care s3
poate fi realizate plantatile de compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatji unei
protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m distant&, cu un al
doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inal{ime, intre cele doua
garduri fiind plantati dens arbori i arbusti.
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CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

T1a

P.O.T. max [ 10 % (inclusiv platforme, circulatii, constructii)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT.)

T1a

C.U.T. max 0,1 (inclusiv platforme, circulatii, constructii)

INTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L. - :

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. PASCU MIHAELA

FREQLOINTE DE SEDINT.
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 28654 /03.05.2025

Vizat,

Viceprimar
Jantea ndru

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare Terenuri in
Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere” la
adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1, nr. cad. 91191 si nr .cad. 91192 din
Municipiul Briila, initiat de S.C. Donecam S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererile nr. 28654 / 2025.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de initiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1475 / 04.12.2023 eliberat in vederea realizarii
obiectivului ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere”.

Zona de studiu ce a fost analizata in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal este situaté in
partea de sud a Municipiului Briila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 02 din 2024.

Conform planului topografic avizat de O.C.P.1. Bréila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a facut obiectul studiului este de 113524,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este amplasatd in U.T.R. nr.
7, functiunea dominanti fiind cea de intreprinderi industriale si unititi de depozitare avand regim de
inilfime maxim admis de 15,00 metri. Indicatorii urbanistici prevazuti in R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T
max = 35% si C.U.T.max = 0,60.

Utilizari admise:

- activitdti productive industriale si activititi de depozitare.

Utilizari permise cu conditii:

- pentru subzonele existente se admit constructii industriale noi, in parcele proprii, cu conditia
incadririi in normele de protectia mediului privind nivelul admisibil al poludrii.

Fondul construit in zona studiati este specific mediului urban, predominante fiind de locuinte
rezidentiale cu regim de indltime cuprins intre P+1 si P+4. Starea tehnica a constructiilor este buna.
Aspectul general al zonei este unul destructurat. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este mic,
reprezintand aproximativ 4,65% din totalul zonei de studiu.

Limite si Vecintati ale zonei de studiu a P.U.Z.:
- la nord : B-dul Dorobantilor;



- la sud : Str. Dem Réadulescu, Str. Minerilor;

- laest : Str. General Gheorghe Avramescu;
- la vest : Str. Doctor Victor Dimitriu.
Obiectivele ale P.U.Z.;

- Schimbarea functionala din Lmu (Subzona rezidentiald cu cladiri de tip urban) si I (Subzona
unitatilor industriale) in M1b (Functiuni mixte cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in
interiorul insulelor urbane), L1b (Locuinte individuale cu regim redus de indl{ime situate in {esut urban
slab constituit/parcelar destructurat) si respectiv V3 (Spatii verzi publice amenajate pentru sport si
agrement (terenuri de sport, constructii i instalatii pentru agrement, bazine de inot, piscine, amenajari
pentru pescuit sportiv, baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe si baze
sportive);

- Lotizarea a doud parcele de teren si organizarea acestora in 48 de loturi, in vederea construirii
de locuinte, servicii, birouri si depozitare in vederea construirii de locuinte, servicii si depozitare;

- Imprejmuirea si organizarea santierului;

- Realizarea/ modernizarea de cédi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zoni;

- Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
indltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T.,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

- Cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii.

Zonificarea functionala propusa:

- Zona rezidentiali - L

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de inédlfime (P - P+2 etaje) in tesut urban
constituit / parcelar ordonat - L1a;

- Subzona Locuinte individuale cu regim redus de inalfime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban
slab constituit / parcelar destructurat - L1b;

- Subzona Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+ 3 - 4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu
structurd predominant alveolard — L2a;

- Zona functiunilor mixte M

- Subzona Functiuni mixte Functiuni mixte - cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala
in interiorul insulelor urbane - M1b

- Zona Spatiilor verzi V

- Subzona spatiilor verzi pentru agrement $i sport — V3;

- Zona Transporturilor T

- Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de circulatie — T1a;

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zona functionala sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 23563,00 mp, este amplasat la
adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1, nr. cad. 91191 si nr .cad. 91192 din Municipiul
Briila si apartine beneficiarului.

Limite si Vecinatati ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : Str. Stela Popescu;

-la sud : Str. Turie Darie;

-la est : Str. Stela Popescu;

-la vest : Str. Doctor Victor Dimitriu.

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizarii, amplasate pe terenul proprietate privati al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi construite / modernizate de citre acesta, prin lucriri de
impietruire / asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea



spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si
a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apd-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 i art.28 din H.G. nr.525 / 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Suprafata rimasi liberd dupa finalizarea constructiilor §i a circulatiilor aferente se va amenaja
cu zone verzi inierbate sau plantate pentru fiecare zona functional in parte.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: conform Regulamentului Local de
Urbanism a P.U.Z.:

-LlasiLlb P.O.T.max. (izolat) =40,00% C.U.T.max.= 1,30

P.O.T. max. (cuplat) =45,00% C.U.T.max.= 1,40
P.O.T. max. (insiruit) = 60,00% C.U.T. max.= 2,00
-L2a P.O.T. max. pr. = 30,00% C.U.T. max. = 1,50
-Mlb P.O.T. max. pr. = 60,00% C.U.T. max. = 2,50
-V3 P.O.T. max. pr. = 30,00% C.U.T. max. = 0,50
-Tla P.O.T. max. pr. = 10,00% C.U.T. max.= 0,10

Cererea cu nr. 28654 / 2025 sunt insotite de urmétoarele acte:

- Certificate de Urbanism nr. 1475 / 04.12.2023;

- documentatie anexa C.U.;

- contracte vAnzare - cumparare;

- extras de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Braila;

- aviz nr. 58110/16.01.2024 C.U.P. Dunérea Briila;

- aviz nr. 3020231213871/11.01.2024 D.E.E. Romania Sucursala Briila;

-aviz nr. 319.353.231/21.12.2023 Distrigaz SUD retele;

- aviz nr. 8887/11.01.2024 S.U.P.A.G.L.;

- adr. nr. 1.804.225/ 27.02.2025 Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dundrea” Briila;

- notificarea nr.28/11.02.2025 Directia de Sanatate Publica Briila;

- adr. nr.601259/27.02.2025 Inspectoratul de Politie Judetean Braila;

- adr. nr. 44/17.03.2025 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Priméria Municipiului Briila;

- aviz de oportunitate nr.02/2024;

- aviz nr. 23/2025 Arhitect Sef;

- decizia Etapei de Incadrare nr. 3300 /12.03.2025 Agentia Protectia Mediului Briila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informdrii si consultarii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobdrii in Consiliul Local
Municipal Braila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum si a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de citre initiatorul documentatiei, in format tipdrit i in format digital,



Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementirilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de
Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere” la adresa str. Iurie Darie
nr.2, str. Stela Popescu nr.1, nr. cad. 91191 si nr .cad. 91192 din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Donecam S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si

completdrile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

SEF,
CORIN ANGHELESCU

F-PO-09-02.01.02/rev.0



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 28654 /14.04.2025

RAPORT DE INFORMARE §I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea
Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ” la
adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr. cad. 91191 si nr. cad. 91192 din
Municipiul Briila, initiat de S.C. Donecam S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmaitoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populatia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii
de Depozitare si Recreere” la adresa str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr. cad. 91191 si nr.
cad. 91192 din Municipiul Braila, initiat de S.C. Donecam S.R.L., printr-un anun{ public postat atat
la avizierul Primariei Municipiului Briila cat i pe site-ul institutiei. Anuntul a fost publicat prin
grija inifiatorului in ziarul local Infobrdila in datele de 17.02.2025 si 20.02.2025. Beneficiarul a
amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizérilor din Ordinul nr.2701 din
30.12.2010 anexa nr. 1.

In perioada stabiliti nu au fost inregistrate observatii si propuneri din partea populatiei.

II. Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populafiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a fécut prin
urmatoarele activitati:

Primaéria Municipiului Briila a publicat pe propria pagina de internet i la avizier, anuntul cu
privire la posibilitatea, perioada, locul si orarul unde se pot consulta documentele i trimite
observatii.

Au fost transmise notificari proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizarilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilitd prin anun{ nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documentatia de urbanism.

III. Sedinta publica.

A fost organizatdi o dezbatere publici in data de 14.04.2025 ora 9.30, la Primdria
Municipiului Briila din Calea Cilaragilor nr.17, Sala de Sedinte. In prealabil s-au facut urmétoarele
demersuri:

Populatia a fost informata despre sedintd printr-un anun{ public ce a apérut in ziarul local
Infobraila in data de 10.04.2025, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anuntul public a fost postat atét pe site-ul Primériei Municipiului
Briila cét si la avizierul institutiei.

La sedintd au fost prezente un numdr de 2 persoane.

Nu au fost formulate observafii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populafiei;

Etapa I

-anuntul public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 36097 / 17.02.2025;



-procesul verbal de afisare a anuntului cu nr. 36097 / 17.02.2025 la avizierul Primériei;
-anunturile publice din ziarul Obiectiv Vocea Brailei;

-anuntul publicat pe site-ul Primariei Municipiului Briila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 58298 / 18.03.2025;

-procesul verbal de afisare a anunfului cu 58298 / 18.03.2025 la avizierul Primariei;
-notificdrile transmise proprietarilor afectati de propunerea P.U.Z.

-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr. 76719 / 10.04.2025;

-procesul verbal de afigsare a anuntului cu nr, 76719 / 10.04.2025 la avizierul Primariei;
-anunful publicat pe site-ul Priméariei Municipiului Briila;

-anunful publicat in ziarul Infobriila din data de 10.04.2025;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta publici;

-proces verbal al sedintei publice din data de 14.04.2025.

In conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Brédila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte
Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2,
str. Stela Popescu nr.1 nr. cad. 91191 si nr. cad. 91192 din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Donecam S.R.L.

T SEF, INSPECTOR./
CORIN /A ANGHELESCU EUGEN KERESY]



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de
Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere , la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad.
91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul Briila, initiat de S.C. Donecam S.R.L.

1

CORINA

Pirtile Interesate

- Primdria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;

- Binicd Elena Gabriela si Binicd Aurel, Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Briila;

- Banica Eugenia, B-dul Dorobantilor nr.560, Municipiul Briila;

- Negoitd Amalia si Negoitd Andrei, Str. Pictor Negulici nr.9, Municipiul Briila;

- Negurd Georgian, Str. Gratiei nr.87, Municipiul Briila;

- Nicolae Mirela Mariana, Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Briila;

- Petcu Vasile si Petcu Mariana, B-dul Dorobantilor nr.41, Bl. 9, Ap. 43, Municipiul Briila;

- S.C. Omni Terasamente S.R.L., Str. Tineretului, nr. 85, bl. 4, sc. D, ap. D15, Comuna Chiajna,
Satul Dudu, Judetul Ilfov;

- 8.C. Startup Elma S.R.L., Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.56, Municipiul Briila.

Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.Z
- Corespondentd prin posta ( notificare);

- Optional( e-mail, telefonic);

- Anunt publicat in presa presa locala;

- Anunt public postat pe site-ul §i avizierul Primariei Mun. Braila.

Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.Z vor putea discuta cu inifiatorul si
proiectantul.

- Consultarea documentelor la sediul Primariei Mun. Bréila;

- Dezbatere publici;

- Intalniri directe intre initiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si partile interesate sau afectate.

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare §i consultare a
publicului.

Etapal privind intentia de elaborare P.U.Z. 17.02.2025 — 03.03.2025

Etapa Il etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. 18.03.2025 — 11.04.2025

Etapa III sedinta publicad P.U.Z. 14.04.2025

Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului:
.» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

INITIATOR,
S.C. Donecam S.R.L.

reprez. Marius Baciu




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, WWW.pr imariabraila.ro

Nr. 2C OF#11¢ .02.2025

ANUNT PUBLIC

Priméaria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anun{d publicul interesat
intentia de elaborare de citre S.C. Donecam S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv
,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere  la adresa Str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad 91191 si nr.cad
91192 din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea Calérasilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 17.02.2025 — 03.03.2025.

OMAN;
ﬁCEPIﬁ IAR,




Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astazi 17.02.2025

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Institufiei Arhitect Sef, am
afisat la avizierul Primariei Municipiului Braila anunful public prin care S.C. Donecam
S.R.L. aduce la cunostinta persoanelor interesate, intentia de a elabora un Plan
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de
Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ” la adresa Str.
Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad 91191 si nr.cad 91192 din Municipiul
Briila.. Procedura face parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a

planurilor urbanistice zonale.

ECT SEF, INSPE R,
CORIN A ANGHELESCU EUGEN LY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail; arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. YE0MH17.02.2025

Citre,
Serviciul Informatica, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta v rugim si publicati in data de 47 .02.2025, pe site-ul Primériei Municipiului
Braila, sectiunea Comunicate, urmétorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Bréila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anun{d publicul interesat
intentia de elaborare de citre S.C. Donecam S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv
,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare i Recreere ” la adresa Str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad 91191 si nr.cad
91192 din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va putefi adresa in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Priméria Municipiului Briila din Calea Cildragilor nr.17,
sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau la e-mail
eugen.kerestely@pmbr.ro, In perioada 17.02.2025 — 03.03.2025

VICEPRIMAR,
JANTEA CRif EXANDRU

A T SEF, INSPECTOR,
CORIN A ANGHELESCU EUGEN ELY
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[l % primariabraila.ro/arhive/23165

"~ Urbanism @ ChatGPT (@) ChatGPT-WebBro.. (3 WhatsApp € O noud campanie d...

&4 PRIMARIA BRAILA

Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasa  wi Hartdstrazi  « SmariCily » W Salubrizare ~ - K Petifii Online ~ B Contact = @@ MONITORUL OFICIALLOCAL ~

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > P.UZ. — _Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii. Spatii de Depozitare si Recresre”, Str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad 91191 sinr

Braila

L P.U.Z. — ,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii
E— ﬂ de Depozitare si Recreere”, Str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad 91191 si nr.cad
91192 din Municipiul Braila

Municipiul Braila

Informatii de interes public ANUNT PUBLIC
Consiliul Local Municipal Primiria Municipiului Brdila cu sediul in P-{a Independentei nr. 1. anunta publicul interesat intentia de elaborare de eftre S.C.
Donecam SR.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ., Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinge Spatii de Birouri,

Servicii, Spatii de Depozitare gi Recreere ™ la adresa Str. Iurie Darie nr.2. str. Stela Popescu ur.1 nr.cad 91191 si nr.cad 91192 din Municipiul
Servicii subordonate Braila.

Directii proprii

Servicii publice subordonate . . . . . . . L
Pentru informatii suplimentare v puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la

‘Transparenta decizionala Priméria Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau
- ; = la e-mail engen kerestely@pmbrro, in perioada 17.02.2025 — 03.03.2025.
Proiecte si Strategii

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiel si
locuintelor 2021

arch




17.02.2025, 10:01 Anunt public - infobraila

infobrail

PUBLICITATE

Anunt public

By news room on February 17, 2025 ®0

Primaria Municipiului Braila, cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul
:nteresat intentia de elaborare de catre S.C. Donecam S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,Lotizare Terenuriin Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri,
Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ” la adresa Str. lurie Darie nr.2, str. Stela

Popescu nr.1 nr.cad 91191 si nr.cad 91192 din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea
Calérasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector superior
Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 17.02.2025 -
03.03.2025.

ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

PUBLICITATE EVENIMENT PUBLICITATE

https:/finfobraila.ro/anunt-public-215/ 1/6



20.02.2025, 09:43 Anunt public - infobraila
PUBLICITATE

Anunt public

By news room on February 20, 2025 — Edit ®0

Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anunta publicul interesat
intentia de elaborare de catre S.C. Donecam S.R.L., a Planului Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii,
Spatii de Depozitare si Recreere ” |a adresa Str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad
91191 sinr.cad 91192 din Municipiul Braila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineriintre orele 10.00-12.00, la Primaria Municipiului Braila din Calea Calarasilor
nr.17,sau latel. 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau
la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 17.02.2025 - 03.03.2025.

ANUNT PUBLIC

READ NEXT —

PUBLICITATE EVENIMENT PUBLICITATE

PPC Energie, un furnizor care Companiile de furnizare ale 5 dintre cele mai populare

asigura energie pentru orice Grupului PPC in Romania jocuri de mobil ale momentului
fuzioneaza

https://infobraila.ro/anunt-public-216/ 115
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.5329%1% .03.2025

ANUNT PUBLIC

Primaria Municipiului Briila, anunti publicul interesat cd S.C. Donecam S.R.L. in calitate
de initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Terenuri
in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare §i Recreere ” la
adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul
Briila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, pina la data de 11.04.2025, la Priméria Municipiului Braila
din Calea Cilirasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Céldragilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afigare la avizierul
Primériei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.




ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astazi 18.03.2025

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Institufiei Arhitect Sef, am afisat la
avizierul Primiriei Municipiului Brdila anuntul public prin care S.C. Donecam S.R.L. aduce la
cunostintd persoanelor interesate ca a depus spre consultare publica un Plan Urbanistic Zonal ce are ca
obiectiv ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

Procedura face parte din etapa a-Il-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planului

urbanistic zonal.

INSPE ;
EUGEN K ST




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr58248/ 1203.2025

Citre,
Serviciul Informaticd, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta vi rugim si publicati in data dei® .03.2025, pe site-ul Primériei Municipiului
Braila, sectiunea Comunicate, urmétorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Braila, anunta publicul interesat c& S.C. Donecam S.R.L. in calitate
de initiator, a depus o propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Lotizare Terenuri
in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ” la
adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul
Braila.

Persoanele interesate pot consulta documentele in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, pana la data de 11.04.2025, la Priméria Municipiului Bréila
din Calea Cilirasilor nr.17, persoani de contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463,
sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro.

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1.

- personal la registratura Primariei Municipiului Bréila din Calea Célaragilor nr.17.

Rispunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostin{a publica prin afisare la avizierul
Primiriei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de consultare.

A SEF,
CORINA ANGHELESCU
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

ASUPRA DOCUMENTELOR DISFONIBILE LA SEDIUL PRMARIE!
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr5R> /128.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Petcu Vasile si Petcu Mariana
B-dul Dorobantilor nr.41, Bl. 9, Ap. 43, Municipiul Briila

Prin prezenta vi aducem la cunostintd c& S.C. Donecam S.R.L., in calitate de inifiator, a
depus la Primiria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 i nr.cad.
91192, din Municipiul Bréila.

Tinand cont de faptul ca defineti un imobil (nr.cad 95138 ) in zona de studiu a P.U.Z., pana
la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméria
Municipiului Braila din Calea Cilarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.UD. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 /2011.

Mentionam ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu sd dati curs acestei notificari.




hikey ROMANIA
JUDETUL BRAILA
% MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.68>4 /16 .03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Negoitd Amalia si Negoitd Andrei
Str. Pictor Negulici nr.9, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd ci S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Primiria Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Bréila.

Tin4nd cont de faptul ci detineti un imobil (nr.cad 95138 ) in zona de studiu a P.U.Z., pénd
la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméria
Municipiului Briila din Calea Céldrasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesand adresa https:/gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posté la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Braila din Calea Ciléragilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm cid in cazul in care informafiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu s dati curs acestei notificéri.
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Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr5R%4 /B .03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Binici Eugenia
B-dul Dorobantilor nr.560, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd c& S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Primdria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

Tinand cont de faptul ca detineti un imobil (nr.cad. 97528) in zona de studiu a P.U.Z., pan3
la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Priméria
Municipiului Briila din Calea Cilarasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Priméariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionam ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificéri.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.58 >#{ /18.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Neguria Georgian
Str. Gratiei nr.87, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunogtintd cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Priméria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ™ la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Briila.

Tinand cont de faptul ci detineti mai multe imobile (nr.cad 73680, nr.cad 94652) in zona de
studiu a PU.Z., pdnd la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de
urbanism la Priméria Municipiului Briila din Calea Caléragilor nr.17, persoand de contact inspector
Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-16.00 si vineri
intre orele 10.00-12.00, sau accesidnd adresa https://gis.primariabraila.ro la secfiunea Consultare
publicd / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm cid in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificari.
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JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
comsacs INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro
Nr.5%344 /16.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Banici Elena Gabriela si Binici Aurel
Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Briila

Prin prezenta v aducem la cunostintd cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de inifiator, a
depus la Primdria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spafii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

Tin4nd cont de faptul ci detineti un imobil (nr.cad 82633) in zona de studiu a P.U.Z., pani la
data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primdria
Municipiului Briila din Calea Calaragilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Priméariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Braila din Calea Calaragilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionim ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificari.
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Wik ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.5S 2344 /18.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Biinica Elena Gabriela si Banica Aurel
Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Braila

Prin prezenta vd aducem la cunostintd c¢i S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Primaria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

TinAnd cont de faptul ci detineti un imobil (nr.cad 82633) in zona de studiu a P.U.Z., péni la
data de 11.04.2025 avefi posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primiria
Municipiului Briila din Calea Cilirasilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni pani joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesand adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Briila din Calea Céléragilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 /2011.

Mentionim ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu sa dai curs acestei notificari.
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E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr5R344 /1£.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Nicolae Mirela Mariana
Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Briila

Prin prezenta va aducem la cunogtintd cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Primédria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

Tinénd cont de faptul ¢ detineti mai multe imobile (nr.cad. 95001, nr.cad. 95002, nr.cad.
95003) in zona de studiu a PU.Z., pdni la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta
documentatia de urbanism la Priméria Municipiului Bréila din Calea Ciléragilor nr.17, persoand de
contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pand joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesand adresa https:/gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publica / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Priméariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentionam ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificari.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr522%44 /48.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
Nicolae Mirela Mariana
Str. General Gheorghe Manu nr.3, Municipiul Briila

Prin prezenta vid aducem la cunostintd ca S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Priméria Municipiului Briila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

Tindnd cont de faptul c3 detineti mai multe imobile (nr.cad. 95001, nr.cad. 95002, nr.cad.
95003) in zona de studiu a P.U.Z., pdni la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta
documentatia de urbanism la Primaria Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17, persoand de
contact inspector Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pana joi intre orele 10.00-
16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, sau accesénd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea
Consultare publicd / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltédrii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondim ci in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificri.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.58%41 /48.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Startup Elma S.R.L.
Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.56, Municipiul Briila

Prin prezenta vd aducem la cunostinid cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Priméria Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Briila.

Tinadnd cont de faptul ¢ detineti un imobil (nr.cad. 97175) in zona de studiu a P.U.Z., pani
la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaria
Municipiului Braila din Calea Célarasilor nr.17, persoana de contact inspector Kerestely Eugen,
12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posté la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Priméariei Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum §i a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011,

Mentiondm c& in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.
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ROMANIA
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Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 58341/18.03.2025

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Startup Elma S.R.L.
Str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.56, Municipiul Braila

Prin prezenta va aducem la cunostintd c¢d S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Priméria Municipiului Bréila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Briila.

Tinind cont de faptul ca detineti un imobil (nr.cad. 97175) in zona de studiu a P.U.Z., pana
la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de urbanism la Primaéria
Municipiului Briila din Calea Cilaragilor nr.17, persoand de contact inspector Kerestely Eugen,
telefon 0239607463, in zilele de luni péna joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-
12.00, sau accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publicd / Consultare
documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Bréila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posti la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Braila din Calea Ciléarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011,

Mentiondim c# in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastri, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.
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Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
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Nr53341 /18.03.2025

NOTIFICARE

Catre,
S.C. Omni Terasamente S.R.L
Str. Tineretului, nr. 85, bl. 4, sc. D, ap. D15
Comuna Chiajna, Satul Dudu, Judetul Ilfov

Prin prezenta va aducem la cunostind cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de inifiator, a
depus la Priméria Municipiului Brdila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ™ la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Briila.

Tin4nd cont de faptul cé detineti mai multe imobile (nr.cad.99265, nr.cad. 99243) in zona de
studiu a P.U.Z.,, pand la data de 11.04.2025 avefi posibilitatea de a consulta documentatia de
urbanism la Priméria Municipiului Bréila din Calea Caldragilor nr.17, persoand de contact inspector
Kerestely Eugen, telefon 0239607463, in zilele de luni pénéa joi intre orele 10.00-16.00 si vineri
intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primériei Municipiului Briila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primériei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
P.U.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 / 2011.

Mentiondm c3 in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastrd, nu este obligatoriu sa dati curs acestei notificari.

T SEF,
CORINA ELENA’ANGHELESCU

SPECTOR;
EUGEN Y



3y ROMANIA
; JUDETUL BRAILA
ﬁ MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei nr.1 Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.53%+/ 118 .03.2025

NOTIFICARE

Citre,
S.C. Omni Terasamente S.R.L
Str. Tineretului, nr. 85, bl. 4, sc. D, ap. D15
Comuna Chiajna, Satul Dudu, Judetul Ilfov

Prin prezenta vi aducem la cunostintd cd S.C. Donecam S.R.L., in calitate de initiator, a
depus la Primiria Municipiului Brdila o propunere a Planului Urbanistic de Zonal, care are ca
obiectiv ,,Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ” la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Bréila.

Tinand cont de faptul c& detineti mai multe imobile (nr.cad.99265, nr.cad. 99243) in zona de
studiu a PU.Z., pana la data de 11.04.2025 aveti posibilitatea de a consulta documentatia de
urbanism la Primaria Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17, persoand de contact inspector
intre orele 10.00-12.00, sau accesdnd adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
publicd / Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele observatii sau propuneri pot fi transmise Primariei Municipiului Braila astfel:

- prin e-mail la adresa pmb@pmbr.ro;

- prin postd la adresa Piata Independentei nr.1;

- personal la registratura Primariei Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17.

Procedura face parte din etapa privind implicarea publicului in elaborarea propunerilor de
PU.D. conform Ordinului nr.2701 / 2010, al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului,
precum si a prevederilor Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M. nr.156 /2011.

Mentiondm ¢ in cazul in care informatiile prezentate nu sunt relevante pentru
dumneavoastra, nu este obligatoriu si dati curs acestei notificari.

PRIMAR, '
VIOREL m%l

A

EUGEN KERESTELY



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
INSTITUTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Braila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NrJe%5/4c .04.2025

ANUNT PUBLIC

Primiria Municipiului Briila, anunta publicul interesat cd in data de 14.04.2025 ora 09.30
la etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calaragilor nr.17, se va organiza o sedintd publica ce va avea
pe ordine de zi prezentarea urmétoarei documentatii de urbanism:

- PU.Z. initiat de S.C. Donecam S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea
Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, la adresa str.
Turie Darie nr.2, str.-Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul Briila.

- P.U.D. initiat de Stefan Vasile cu obiectivul ,, Construire Locuin{d Parter si Anexd
Gospodireasca” la adresa din strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819, din Municipiul
Briila.

Sedinta publici este organizatd de cétre Primdria Municipiului Bréila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia publica.

rS.f
- B /_,,/
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani

PROCES VERBAL
incheiat astazi 10.04.2025

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primariei Municipiului Briila anuntul cu privire la sedinta publicé ce va avea loc in data de
14.04.2025 la ora 09.30, la Primiria Municipiului Briila din Calea Célaragilor nr.17, etaj 2 Sala de
Sedinte avand pe ordinea de zi:

- P.U.Z. initiat de S.C. Donecam S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea
Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, la adresa str.
Turie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul Bréila.

- P.UD. initiat de Stefan Vasile cu obiectivul ,, Construire Locuintd Parter §i Anexa
Gospodareascd” la adresa din strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819, din Municipiul

Briila.

SEF,
CORIN ANGHELESCU




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. Fe¥§ 12,04.2025

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta vi rugdm si publicati in data de 4c .04.2025, pe site-ul Primériei Municipiului
Briila, sectiunea Comunicate, urmétorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila, anunta publicul interesat ci in data de 14.04.2025 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedin{d publicd ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmitoarelor documentatii de urbanism:

- PU.Z. initiat de S.C. Donecam S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea
Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, la adresa str.
lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 §i nr.cad. 91192, din Municipiul Briila.

- P.U.D. initiat de Stefan Vasile cu obiectivul ,, Construire Locuin{d Parter §i Anexd
Gospodareascd” la adresa din strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819, din Municipiul

Briila.

Sedinfa publici este organizati de citre Primdria Municipiului Bréila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

INSPECTORY
EUGEN KE TELY
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > PU.Z. ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, P.U.D. ,, Construire Locuinta Parter si Anexa Gospodareascé

Municipiul Braila

Informatii de interes public
Consiliul Local Municipal
Directii proprii

Servicili subordonate
Servicii publice subordonate
Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii

Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si
locuintelor 2021

P.U.Z. ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de
Depozitare si Recreere ”, P.U.D. ,, Construire Locuinta Parter si Anexa Gospodareasca”

Primaria Municipiului Bréila, anuntd publicul interesat ca in data de 14.04.2025 ora 09.30 la etajul 2 Sala de Sedinte din Calea
Calarasilor nr.17, se va organiza o sedinta publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea urmatoarei documentatii de
urbanism:

—P.U.Z. initiat de S.C. Donecam S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de
Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ", la adresa str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad.
91192, din Municipiul Braila.

— P.U.D. initiat de Stefan Vasile cu obiectivul ,, Construire Locuinta Parter si Anexa Gospodareascd” |a adresa din strada
Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91818, din Municipiul Braila.

Sedinfa publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica.
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Anunt public

Posted by news room on April 10, 2025 — Edit ® 0 Comments

Primaria Municipiului Braila, anunta publicul interesat ca in data de 14.04.2025 ora
09.30 la etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedinta

publica ce va avea pe ordine de zi prezentarea urmatoarei documentatii de urbanism;

- PU.Z.initiat de S.C. Donecam S.R.L. cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea
Construirii de Locuinte Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere”, la
adresa str. lurie Darie nr.2, str. Stela Popescu nr.1 nr.cad. 91191 sinr.cad. 91192, din

Municipiul Bréila.

- PU.D. initiat de Stefan Vasile cu obiectivul ,, Construire Locuinta Parter si Anexa
Gospodareasca” la adresa din strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819,din

Municipiul Braila.

Sedinfa publica este organizata de catre Primaria Municipiului Braila in baza Legii

nr.52/2003 privind transparenta decizional4 in administratia publica.

ANUNT PUBLIC

ttps:/finfobraila.ro/anunt-public-248/ 1/4



Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

ORDINEA DE ZI 3
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 14.04.2025

Prezentare si discutii pentru documentatia de urbanism:

1. P.U.Z. - cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinfe Spatii de
Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu
nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L.

Initiator: S.C. Donecam S.R.L.

2.P.U.D.- cu obiectivul ,, Construire Locuinta Parter si Anexd Gospodareascad” la adresa din
strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu
Arhitectura S.R.L.

Initiator: Stefan Vasile

T SEF,
CORIN A ANGHELESCU




Anexa nr.4 TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

TABEL NOMINAL PARTICIPARE SEDINTA PUBLICA

14.04.2025 ora 09.30
Nr. Participanti Adresa E-mail Nr. Telefon | Semnétura/
Crt. Observatii
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Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana

PROCES VERBAL
incheiat astizi 14.04.2025 ora

o

Adresa: Priméria Municipiului Briila, Calea Calarasilor nr.17, Sala de Sedine.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane, am participat la sedinta publici ce a avut pe ordinea de zi urmétoarele
documentatii de urbanism:

1. P.U.Z. - cu obiectivul ,, Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte Spatii de
Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere ”, la adresa str. Iurie Darie nr.2, str. Stela Popescu
nr.1 nr.cad. 91191 si nr.cad. 91192, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L.

Initiator: S.C. Donecam S.R.L.

2.P.UD. - cu obiectivul ,, Construire Locuinta Parter §i Anexad Gospodéreascd” la adresa
din strada Vasile Alexandri nr.15 Lot 1 nr. cad. 91819, din Municipiul Brdila, proiectant S.C.
Imbaciu Arhitectura S.R.L.

Initiator: Stefan Vasile
in sala de sedinte au fost prezente E persoane.

Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile
de urbanism:

— Kefeate
- Urb &aamb/zrﬁj %
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Domnule Primaxr,

Subsemnatul*1) ........... S.C. DONECAM S.R.L ........ , cu domiciliul/sediul*2)
in judetul ... BUCURESTI ....... ,;municipiul/orasul/comuna......... BUCURESTI
........ ,8atUL.eiiieciiciiiciiigesiieeeenes, sectorul.3...,  cod  postal..........o...,  Str.

..BULEVARDUL DECEBAL...... nr. ..12.;, bl. .57 CAMERA 1., sc. ..1.., et. .5..,
ap. ..15., telefon/fax ...0742047958...., e-malil ......imbaciuarhitectura@gmail.com......,
reprezentatd de ... BACIU MARIUS......., in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism §i a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, solicit initierea procedurilor
pentru informarea i consultarea publicului precum si transmiterea citre analizid si
aprobare in C.L.M. conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul a Planului urbanistic detaliu/zonal cu
obiectivul:
*3) .... "LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE,
SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE”
generat de imobilul*4)....JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR.
2 STR. STELA POPESCUL NR.. T — NRC. 91191; 91192..cccsismussernssssessmismesessassss

Data: mnatura,

05.02. 2029

*1) Numele gi prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- persoana juridica, cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitiii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii.

M- 06 0os ﬁﬁﬁ{a)@&%}_
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA

;:__ng Euni d::lul lz;illa/ 020023
CERTIFICAT DE URBANISM
2T aim 04 ) Ao 20D

fN SCOPUL: LOTIZARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE
BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. DONECAM S.R.L. prin BANICA ELENA - GABRIELA, cu
demreitint*2) / sediul in judetul -, municipiul /~eragut-/ eermuma BUCURESTI, satul -, sector 3, cod pogtal -,
strada BULEVARDUL DECEBAL, nr. 12, bl. 57 CAMERA 1, sc. 1, et. 5, ap. 15, telefon/fax -, e-mail -,
inregistratd la nr. 178361 din 03/11/2023,

pentru imobilul & teren gi/sau @ constructii situat in judeful BRAILA , municipiul / erast/ comuna
BRAILA satul -, sector -, cod postal -, strada IURIE DARIE, NR. 2, nr. STR. STELA POPESCU, NR. 1,
bl. -, sc. -, 8C. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 91191; 91192; , FISA BUNULUI
IMOBIL , NR. CADASTRAL 91191; 91192;,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General,
aprobatii prin Hotdirdrea Consiliului Local al Municipiului Briila nr.2/2001, prelungiti prin HCLM
nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 si H.C.L.M. nr.607/2018,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract) : - imobil format din teren in
suprafaid de 11.848,00 mp conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare Nr. 91191/01.11,2023; - imobil
format din teren in suprafati de 11.715,00 mp conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare Nr.

91192/01.11.2023;
servituti/ sarcini : - nu sunt;
situarea imobilului : - Tn intravilanul Municipiului Briila;

documentatii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate) : nu este cazul;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinta actuald: - teren categoria de folosinti - curfi constructii;

destinatii admise: - institufii care coordoneaza activitatea in domeniu;
- constructii §i amenajari aferente lucririlor tehnico edilitare (stajie epurare, gospodarie apd §i stafie reglare gaze);
-construcpl noi sau extinderi pentru instalatii cu caracter tehnic strict de specialitate destinate epurdrii apelnr uzate
manajere;
utiliziri permise cu conditii: - se va institui zond de protectie sanitara in jurul gospodariilor de api si a staigh/de
epurare; ||

X /

reglementiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:
Amplasamentul este situat conform PUG fn UTR 7 cu cu POT max = 35% si CUT max = 0.60

- se solicita LOTIZARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII'DE
DEPOZITARE SI RECREERE;

- se va elabora o documentatie PUZ in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 “privind amenajarea teritoriului §i urbanismul” cu
modificarile si completirile ulterioare; - PUZ, aprobat de CLM Bréila in baza unui aviz de oportunitate ;

- lotizarea se va face conform ART. 30 al.(2) din RGU ,Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este
permisi numai dac3 pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strad de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite §i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau
cuplate; - ¢) addncime mai mare sau cel putin egali cu lijimea parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd §i indirectd §i amplasarea constructiei fagd
de linia de hotar ( 0,60 m);

- numarul §i configuratia acceselor carosabile se vor determina conform Anexei nr. 4 din RGU;

- se vor asigura accese pietonale conform art. 26 din RGU; - solutia propusi va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii;
- se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art.33 gi Anexei nr.5 din RGU; suprafefcle parcajelor se vor stabili in funcfie de
destinafia gi capacitatea constructiei;

- se vor asigura spafii verzi si plantate, conf. art. 34 si anexei 6 din RGU;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene
de ,.coerenta” gi ,elegantd”;

- sunt interzise folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior §i materialele de constructie precare (de tip azbociment,
plastic ondulat); - se vor respecta condifiile din avizele si acordurile solicitate;

- materialele folosite vor asigura rezistenta i stabilitatea constructiilor in timp;

- cablurile de alimentare cu energie electrici destinati consumului particular ca i iluminatului public, de asemenea i rejelele de
utilitafi trebuiesc introduse in subteran conform H.G. Nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. Nr. 525/1996;

- se va respecta Legea nr.372/2005 privind performanta eneregeticd a cladirilor §i Ordinul nr.691/1459/28 din 10.08.2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind performanta energetica a cladilor

- in vederea construiri se va solicita un alt certificat de urbanism in conformitate cu Legea 50/1991 republicatd pentru care se vor
solicita §i lucrérile pentru organizarea de santier, fara afectarea domeniului public, drumuri de acces sau alte terenuri;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-mu-peate-firutilizat in scopul declarat*4) pentru:
" OTIZARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE $I1 RECREERE"

" Gertifioatul dé urbanism ou fine loc de autorizaie de construire/desiinjare §i nu conferd dreptul de a executa lucrri de

constructii,

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construcii - de construire / de-desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independeniei, nr.14, bl, B5,
telefon 0239/616899.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupé caz, incadrarea/nencadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfajoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
ﬁxblice competente.
vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei-in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

"**Dups primirea prezentului certificat de urbanism, titalarul are obligafia dé'é'&é'iiir'e'z'éi{t; Ta autoritatea competents pentru protechia medruiut;
fin vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitafii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a;
finvestifiei se va emite actul administratiy al autoritatii competente pentru protectia mediului. :

aissbaniRSEARRERRERRENENSSEaREaRINS siansnenanesdssessendaanans snannsstaansanhnnannne T T T T T T T TE TIPS T

£ situatia i care auloritatea competenta pentru protectia mediuiui stabileste necesitaten evaluarii efecteior invesifiel asupra mediului}
isolicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru autorizarea;
sexequtdrii tucrdrilor de constructi;

NN AN E SN IEEER NS ANAAPERARSENuSETOEARRARSRESE AABBEESAEES SRS RANNERAN NSNS SSNERaNEENRNNNDUUNEBRBAnEORS e L T e L LR L]
: i X .
"

: situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra:
imediului, solicitantul renunt la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publicel
E V) H
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE =
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in.copie legalizati, sau, dupé caz in
copie conforma cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard
de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

LID.T.A.C. OD.T.O.E. UD.T.AD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura (copie):
Elalimentare cu api -

Compania de Utilitdti Publice
"Dunirea”

K gaze naturale - Distrigaz Sud Alfe avizelacorduri
- Retele

OTransport gaze naturale -
Transgaz - Exploatarea
Teritoriald Briila

Ecanalizare - Companiade  Xtelefonizare - Orange
Utiliti{i Publice "Duniirea”  Romania Communications

Halimentare cu energie

electricii - Distributie Energie Xsalubritate - S.U.P.A.G.L. - %’;’:-lzglsg:;:‘;ccgn_e%g{%electrica )
Electrici Roménia - Sucursala Briila
Brsi Constanta
riila
Olalimentare cu energie Cltransport urban - 0.
termicé BRAICAR SA
d.2) avize i acorduri privind:
X securitatea la incendiu Oprotectia civild Rlsanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

X~ acordul notarial al vecinilor conform normelor de aplicare a Legii nr.50/1991 republicata;
X- aviz Inspectoratul de Politie al jud.Briila-serviciul rutier;

X- aviz Directia Tehnicd — Serviciul UMMSCUP;

Xl- aviz de oportunitate; - aviz CTUAT;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

R studiu geotehnic;

X PUZ aprobat in CLM;

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protecfia mediului;

K- aviz APM Briila

g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Otaxa timbru de arhitecturi: 0,05% din valoarea investitiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
ION DRA
R ““"\'\"_‘i“, —\\. i\"

LS ARHITECT SEF,
CORINA EL /E@NANGHELESCU
|
|

i
Achitat taxa de: 243 lei, conform Chitantei / © nr. 163150 din 03/11/2023. | ]
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulur direct / /prin—posth la data de

(4 12008 .
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‘fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificarile §i completérile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea

Certificatului de urbanism A/Z. ﬂ)\% A Ok, /"2 "60 23
doladatade O% I/ ROLY pantadatade 9O € ) A0AS

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s3 obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. 4

Secretar General /

oN DEACH
Arhijfect 7
OOR ri4 AGHELESWY |

Data prelungirii valabilitatii: 094’/ L 024
Achitat taxa de: J __Tei, conform Chitantei/O.P. nr. A
Transmis solicitantului la data de 30 / O/ | o206 direct/prifpogid.

f

A | A/ 1 Loy

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului,

*3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulatd in cerere.

**} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

CERTIFICAT DE URBANISM

OBIECTIV : LOTIZARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII
DE DEPOZITARE SI RECREERE

AMPLASAMENT : JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR.
2; STR. STELA POPESCU, NR. 1 — NR. CAD. 91191,
NR.CAD. 91192

BENEFICIAR : S.C. DONECAM S.R.L.

FAZA : . cw.

PROIECTANT : S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.
PROIECT NR : /2023

DATA :  NOIEMBRIE/2023

EXEMPLARUL : 112



BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

Certificat de urbanism

CONTINUT PIESE SCRISE

Date de recunoastere a documentatiei
Borderou
Memoriu de prezentare

CONTINUT PIESE DESENATE

Plansa — U01 Plan de incadrare in localitate 1:50000
Plansa — U02 Plan de incadrare in P.U.G. aprobat 1:50000
Plansa — U03 Plan de incadrare in zona 1:2000
Plansa — U04 Propunere lotizare - zonificare functionala 1:1000



MEMORIU DE PREZENTARE

Necesar emiterii certificatului de urbanism

DATE GENERALE:

Obiectiv:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectant:

Faza proiect:

LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII
DE DEPOZITARE S| RECREERE

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. IURIE DARIE, NR.
2; STR. STELA POPESCU, NR. 1 — NR. CAD. 91191,

NR.CAD. 91192

S.C. DONECAM S.R.L.|
S.C. IMBACIU ARHITECTUP

C.uU.

de depozitare si recreere.

DATE SPECIFICE OBIECTULUI DE INVESTITII:

A SRL AMNEXA
LA
FICATUL DE URBANIEM

- 5/;%5’ ainY fdo20:d3

T JUDETUL BRAILA
X MUINCIPIULUI BRAILA

/;

mm— :THTrE% SEF
S O R PR f il (eI e R SR e el

Investitorul, S.C. DONECAM S.R.L. reprezentat de Banici Elena - Gabriela detin in
proprietate, conform actelor atasate la dosar, terenuri intravilane in suprafata de 23 563
mp, in Jud. Bréila, Mun. Braila, Str. lurie Darie, Nr. 2 si Str. Stela Popescu, Nr. 1, conform
extras de C.F. 91191, 91192, terenuri categoria de folosintd “curti-constructi”, pe care
intentioneaza a Lotiza in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii

SITUATIE EXISTENTA:

In prezent pe terenurile aferente investitiei nu exista constructii, acesta fiind teren viran,
avand o arie construitd de 0,00 m2 si o arie desfasurats de 0,00 m2.

Suprafata totala teren = 23563 m? (conform actelor atasate la dosar);

Sup. construita
Sup. desfasurata

= 0,00 m?
= 0,00 m?%

Nr. corpuri de cladire =0

Regim de inaitime
POT existent
CUT existent

=0,00 %
= 0,00



SITUATIE PROPUSA: - I

Terenul este liber de constructii si se propun urmitoarele:

- Lotizarea terenului in 60 de loturi din care
o 55 loturi pentru locuire individuala cu suprafete cuprinse intre 200 m? —
415 m?;
o 3 loturi pentru functiuni mixte — locuinte, spatii de birouri, servicii si
depozitare
o 2 loturi pentru functiunea de recreere si sport;
- Se vor realiza accese pietonale si auto cétre toate loturile create;
- Racordarea la refelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi:
Stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T.,

coeficientul de utilizare al terenului — C.U.T., retrageri minime obligatorii),
permisiuni, restrictii;

e T ETI UL BRAILA }
——— 1 ST I TTCTPIOL ILA
LIMITE SI VECINATATI: I SUAICTPOLUT AR E
o LaN: Vecin — Imobil NR.CAD. 91195; :* o f
o La$: Vecin — Imobil NR.CAD. 91198; AT ‘i LR AN 1
o LaE: Vecin — Imobil NR.CAD. 91195; /éyif in O B 202,
o LaV: STR. DR. VICTOR DIMITRIU L

I P

INDICI URBANISTICI PROPUSI: ' T

INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI

Suprafata teren studiat — 23563 m?

INDICI EXISTENTI INDICI PROPUSI
Ac 0,00 m? Ac 0,00 m?
Ad 0,00 m? Ad 0,00 m?
POT 0,00 % POT 0,00 %
CuT 0,00 CuT 0,00

INTOCMIT:

'SC IMBACIU ARHITECTURA SRL
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SPECIFICATIE SEMNATURA SCARA
R T 1:50000
SEF PROIECT \
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU A\ DATA

- — —F—— NOIEMBRIE
DESENAT | URB. MARIUS BACIU g 2023

1 ( TITLU PROIECT
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AMPLASAMENT

1| s.c.DONECAM SRL.

LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE S| RECREERE

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR IURIE DARIE, NR 2 - NR. CAD 91191;
STR. STELA POPESCU, NR 1 -NR CAD. 91192

TITLU PLANSA

PLAN DE INCADRARE iN LOCALITATE

NR. PL.
uo.1

C SOFTWARE LICENTIAT '

PROGECAD ISKETCHUF‘ IVRAY ILUMION

AP AN




PLAN DE INCADRARE
IN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA

U0.2

AlLA

\ LA,
U ?AH\.(:'. 5 ?ANI:.
T ——

O AMPLASAMENT
M . : ' hk' ==
b | (TmurrokcT NR. PR, )
arhitectura LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE -12023
panes — - | LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATI DE -
(P—— SEMNATURA | scara | | DEPOZITARE $1 RECREERE FazA
- 1:50000 N C.U.
JUD. BRAILA, MUN. BRAY| STR IURIE DARIE, NR 2 - NR. CAD. 91191;
REFPROIECT n STR. STELA POPESCU, NR 1 NR. GAD. 81163 o -
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU | ‘E DATA TITLU PLANSA NR. PL.
| NOIEMBRIE
DESENAT | URB. MARILS BAGI \N ] 2023 | | PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA uo.2 |
R, . b 5
C SOFTWARE LICENTIAT ] LT PROGECAD / SKETCHUP / VRAY / LUMION )
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Imputernicire,

Subscrisa, S.C. DONECAM S.R.L. reprez. BANICA ELENA, persoana juridici cu sediul in Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul Decebal, Nr. 12, Camera 1, Bloc S7, Scara 1, Etaj 5, Ap. 15, CUI: 32888110, NR. REG. COM.: 140/6476/2017,
imputernicesc prin prezenta pe domnul Baciu Marius, cetdtean roman, néscut la data de 2.12.1992 in Mun. Briila,
Jud. Brdila, domiciliat in Mun. Braila, Str. Ardealului, Nr. 26, Jud. Briila, identificat cu C.1., Seria: XR, Nr: 650055, eliberat
la data de 02.12.2029 de S.P.C.L.E.P. Brdila, sa m& reprezinte in fata tuturor institutiilor abilitate, In vederea

procedurilor de consultare a publicului, depunerii, obtinerii si ridicarii in numele meu a avizelor de specialitate.

Semnatura,

Gl




J40/6476/2017

EUID - ROONRC.J40/6476/2917

CUI - 32888110 ‘

ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul Bucuresti
DOSAR NR. 206210/16.04.2019
REZOLUTIA nr. 66349 /20.05.2019
Pronuntati in sedinta din data de: 20.05.2019

Radu Alina — PERSOANA DESEMNATA conform O.U.G. nr. 116/2009, aprobatd cu modificari si
completdri prin Legea nr. 84/2010, cu modificirile i completarile ulterioare. prin Decizia nr. 477 din
data de 26.06.2017 a Dircctorului General al ONRC

Pe rol fiind solutionarea cererii de inregistrare nr. 206210 din data de 16.04.2019 pentru
DONECAM SRL. cod unic de inregistrare: 32888110, numar de ordine in registrul comertului:
J40/6476/2017. identificator unic la nivel european: ROONRC.J40/6476/2017.

PERSOANA DESEMNATA

Asupra cererii de fafa:

Prin cererea inregistrata sub nr. 206210 din data de 16.04.2019 s-a solicitat. inregistrarea in
registrul comerfului a unor modificari referitoare la: modificare date sediu social: capital social:
termen vérsare capital: modificare date, adaugare asociati persoane fizice: numire, revocare persoane
imputernicite si inregistrarea datelor din declarafia tip - model 3 pe propria raspundere in registrul
comer{ului.

in sus{inerea cererii au fost depuse inscrisurile mentionate in cererea de inregistrare.

Examinéand inscrisurile mentionate PERSOANA DESEMNATA., constatand ci sunt indeplinite
cerinfele legale, in conformitate cu art. 1,2 si 6 din O.U.G. 116/2009, aprobatd cu modificari si_
completéri prin Legea nr. 84/2010, cu modificarile ulterioare, ale Legii nr. 31/1990, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Legii nr.26/1990, republicatd. cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si ale Legii 359/2004 cu modificarile si completdrile ulterioare.
urmeazd a admite prezenta cerere privind inregistrarea in registrul comerfului a modificarilor
solicitate.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN CONDITIILE LEGII
DISPUNE

Admite cererea de inregistrare asa cum a fost formulata si dispune inregistrarea in registrul
comerfului a mentiunilor cu privire la: modificare date sediu social; capital social: termen vérsare
capital: modificare date. adaugare asociali persoane fizice; numire, revocare persoane imputernicite,
inregistrarea datelor din declaratia tip - model 3 pe propria raspundere in registrul comerfului. potrivit
datelor din: Decizie asociat unic nr. 1 din 18.03.2019; Declaratie-tip pe propria raspundere - model 3
nr. 206210 din 16.04.2019; depunerea actului constitutiv actualizat.

Dispune publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a 1V-a, a urmatoarelor acte:
Decizie asociat unic nr. 1 din 18.03.2019 si a notificdrii privind depunerea la oficiul registrului
comerfului a actului constitutiv actualizat,

Iixecutorie de drepl.
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DONECAM SRL .
Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare nr. 236, '\(‘:‘? :
Bl. 59 B1, se. A, et. 3, ap. 9, Sector 2 e

J40/6476/2017 si CUT 32888110
Capital Social: 200 lei

DECIZIA ASOCIATULUI UNIC NR. 1
DIN DATA DE 18.03.2019

Subsemnatul, AXINTE ADRIAN-CIPRIAN, cetatean roman, nascut la data de 09.12.1985, cu
domiciliul in Mun. Braila, Str. Primaverii nr. 10, Jud. Braila, identificat cu CI seria XR nr. 581738 emis de
“PCLEP Braila la data de 10.12.2016, avand CNP 1851209090053, in calitate de asociat unic, am decis
uimatoarele:

L. Schimbarea sediului social la adresa din Bucuresti, Sector 2, Sos. Mihai Bravu nr. 147 - 169, BL. D5,
sc. A, et. 6, ap. 26.

IL. Revocarea din functia de administrator al societatii, dl. AXINTE ADRIAN-CIPRIAN si se aproba
descarcarea de gestiune a acestuia.

1I1. Numirea in functia de administrator al socictatii a d-nci. BANICA ELENA-GABRIELA, nascuta la
data de 21.10.1979, in mun. Braila, jud. Braila, domiciliata in mun. Braila, Bd. Dorobantilor nr. 560, jud.
Braila, identificata cu CI, seria XR, numar 608499, eliberata de de SPCLEP Braila, la data de 29.09.2017,
CNP2791021090037, avand puteri depline si un mandat de 4 ani.

IIX. Majorarea capitalului social cu suma de 14.712.000 lei, respectiv de la suma de 200 lei la suma de
14.712.200 lei, prin aport in natura si cooptarea a trei noi asociati, respectiv:

- GHERONTE IONELA-GIORGIANA, ndscuta in Mun. Braila, jud. Braila, la data de
28.08.19806,CNP 2860828090011, domiciliata in Mun, Braila, jud. Braila, str. Scolilor, nr. 52, bl. B15,
sc. 5, et. 7, ap. 102, identificata cu CI, seria XR nr. 413295 eliberata de SPCLEP Braila la data de
07.05.2012, care aduce ca aport in natura, bunul imobil — teren intravilan, categoria curti-
constructii, in suprafata de 6.304 mp, situal in mun. Braila, str. Toma Caragiu nr. 1, jud.
Braila, inscris in CF nr. 91194, nr. cadastral 91194, evaluat la suma de 3.129.000 lei, conform
Raportului de Evaluare intocmit de dl. Sandulescu Silviu, evaluator ANEVAR.

- TCHIM MADALINA-ROXANA, niscuta in Jud. Brasov, Mun. Brasov, la data de 09.01.1991,CNP
2910109080057, domiciliata in Jud. Brasov, Mun. Brasov, str. Molidului, nr. 43B, ap. 90, identificata
cu CI, seria ZV nr. 124104 eliberata de SPCLEP Brasov la data de 01.02.2017 care aduce ca aport in
natura, bunul imobil — teren intravilan, categoria curti-constructii, in suprafaia de 11.848 mp,
situat in mun. Braila, str. Turie Darie nr. 2, jud. Braila, inscris in CF nr. 91191, nr. cadastral
91191, evaluat la suma de 5.824.000 lei, conform Raportului de Evaluare intocmit de dl. Sandulescu
Silviu, evaluator ANEVAR.

- CHRIAC MARINELA-IONELA, nascuta in Mun. Braila, jud. Braila, la data de 30.09.1980, CNP
2830930090047, domiciliata In Mun. Braila, jud. Braila, str. G-ral Gheorghe Manu nr. 15,
identificata cu CI, seria XR nr, 587616, eliberata dec SPCLEP Braila la data de 07.11.2016, care
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INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 899
Anul 2019 luna MARTIE ziua 18

In fata mea - PANA COSMIN-Notar Public, la sediul biroului s-au prezenta:

1. AXINTE ADRIAN-CIPRIAN, cetatean roman, nascut la data de 09.12.19835, cu domiciliul in
Mun. Braila, Str. Primaverii nr. 10, Jud. Braila, identificat cu CI seria XR nr. 581738 emis de SPCLEP
Braila la data de 10.12.2016, avand CNP 1851209090053, in calitate de asociat unic , reprezentat si
administrator la Societatea DONECAM SRL, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Sos. Stefan cel

lare nr. 236,Bl. 59 B1, sc. A, et. 3, ap. 9, Sector 2, J40/6476/2017 si CUT 32888110 , Si

2. BANICA ELENA-GABRIELA, cetatcan roman, domiciliati in Municipiul Briila, Bulevardul
Dorobantilor Numérul 560, Judetul Briila , identificatii cu C.1. Scria XR Nr. 608499 cliberati de SPCLEP
Briila la data de29.09.2017, C.N.P. 2791021090037, in calitate de mandatara a numitei GHERONTE
IONELA-GIORGIANA, cefdjcan romén, ndscutd la data de 07.05.2012, in Mun. Briila, Jud. Briila,
domiciliatd in Mun. Bréila, Str. $colilor nr. 52, bL.B13, sc.5, et.7, ap.102, Jud. Briila, identificati cu CI
seria. XR nr. 413295 eliberatd la data de 07.05.2012 de SPCLEP Briila, C.N.P. 2860828090011,
imputernicita in baza procurii autentificata sub nr. 767 din data de 08.03.2019 de Socictatea Profesionala
Notariala PANA si ASOCIATII, cu sediul in Mun. Braila, Jud. Braila, in calitate de mandatara a
numitei ICHIM MADALINA-ROXANA, cetifean romdn, niscutd la data de 09.01.1991, in Mun.
Bragov, Jud. Brasov, domiciliati in Mun. Bragov, Str. Molidului nr.43B, ap.90, Jud. Brasov, identificati
cu CI seria ZV nr. 124104 eliberatd la data de 01.02.2017 de SPCLEP Bragov, C.N.P. 2910109080057,
imputernicita in baza procurii autentificata sub nr. 703 din data de 04.03.2019 de Societatea Profesionala
Notariala PANA si ASOCIATIL, cu sediul in Mun. Braila, Jud. Braila, si in calitate de mandatara a
numitei CHIRIAC MARINELA-IONELA, cetijecan romdn, ndscutd la data de 30.09.1983, in Mun.
Braila, Jud. Briila, domiciliatd in Mun. Briila, Str. G-ral. Gheorghe Manu Nr. 15, Jud. Briila, identificati
cu CI seria XR nr. 578616 eliberatd la data de 07.11.2016 de SPCLEP Briila, C.N.P. 2830930090047 ,
.mputernicita in baza procurii autentificata sub nr. 702 din data de 08.03.2019 de Socictatea Profesionala
Notariala PANA si ASOCIATIL, cu sediul in Mun. Braila, Jud. Braila,

Care, dupd ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles conlinutul si consecintele juridice si ci cele
cuprinse in act reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului fnscris i au semnat unicul
exemplar.

in temeiul art.12 lit.b) din Legea Notarilor Publici si a Activitafii Notariale nr.36/1995,
republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

S-a perceput onorariuk: 500 lei + 95 lei (19% TV A) conf. Bon fiscal Nr.23/2019
NOTAR PUBLIC,
PANA COSMIN

Prezentul - DUPLICAT - s-a intocmit in 6 exemplare, de PANA COSMIN , NOTAR
PUBLIC, astizi, data autentificarii actului, §i are aceeasi fortd probanti ca originalul si constituie
titlu executoriu in conditiile legii.
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INCHEIERE DE COMPLETARE NR. 13
Anul 2021 luna MARTIE ziua 16
la Decizia Asociatului Unic nr. 1 din data de 18.03.2019 .
autentificata sub nr. 899 W
in data de 18.03.2019 de Societatea Profesionali Notarialid ""PANA si ASOCIATII"
cu sediul in Mun. Braila, B-dul. Al. I. Cuza Nr. 103, Jud. Briila

Eu, PANA COSMIN - Notar Public, observand ci in Decizia Asociatului Unic nr. 1 din data de
18.03.2019 a Societifii DONECAM SRL, J40/6476/2017 si CUI 32888110 autentificati sub nr.
899din data de 18.03.2019 de Societatea Profesionald Notariald "PANA si ASOCIATII" cu sediul in
Mun. Braila, Jud. Braila, avand ca obiect revocare administrator, numire administrator, majorare
capital social prin aport in natura si cooptarea a trei noi asociafi, nu s-au solicitat extrase de carte
funciara pentru autentificare pentru imobilele proprietatea noilor asociati,

Analizand cele de mai sus;

Fata de cele constatate In baza art.87(2), si art. 88, din Legea nr.36/1995, republicati si art.61,
din Regulamentul de Aplicare a Legii nr.36/1995:

DISPUN:

-Se completeazi Decizia Asociatului Unic nr. 1 din data de 18.03.2019 a Societiti DONECAM
SRL, J40/6476/2017 si CUI 32888110 autentificati sub nr. 899 din data de 18.03.2019 de Societatea
Profesionalii Notariald "PANA si ASOCIATII" cu sediul fu Mun. Briila, Jud. Bridila dupi cum
urmeaza:

Pentru bunurile imobile proprietatea numitei GHERONTE IONELA-GIORGIANA, CNP
2860828090011 :

1.- imobil situat in Municipiul Briila, Strada Toma Caragiu, numirul1l, Lot 1, Judeful
Briila, inscris in Cartea Funciara or. 94824/Mun. Braila avand numir cadastral 94824, compus din
teren intravilan categoria de folosinfd ' curfi-constructii'', fin suprafafi totald de 3.890 m.p.

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
asa cum rezulta din extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila in baza cererii Nr.26353 din
12.03.2021

Taxele si impozitele sunt achitate la zi, asa cum rezulti din Certificatul de Atestare Fiscali pentru
persoane fizice Nx.2586C din 15.03.2021 emis de Primaria Mun.Briila, Jud. Briila.-

2.- imobil situat in Municipiul Briila, Strada Toma Caragiu, numirull, Lot 2, Judetul
Briila, inscris in Cartea Funciara nr. 94823/Mun. Braila avand numir cadastral 94823, compus din
teren intravilan categoria de folosinta " curfi-construcfii'', in suprafati totaldi de 2.414 m.p..

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
asa cum rezultid din extrasul de Carte Funciari pentru Autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Briila in baza cererii Nr.26351 din



12.03.2021
Taxele si impozitele sunt achitate la zi, aya cum rezulti din Certificatul de Atestare Fiscali pentru
persoane fizice Nr.2586C din 15.03.2021 e emis de Primaria Mun.Briila , Jud. Briila.-

Imobilele mai sus descrise au rezultat din dezmembrarea imobilului ce a facut initial obiectul
deciziei, teren intravilan, categoria curti-constructii, in suprafata de 6.304 mp, situat in mun. Braila, str.
Toma Caragiu nr. 1, jud. Braila, inscris in Cartea Funciara nr. 91194, avand nr. cadastral 91194 ,
conform Planului de Amplasament si Delimitare a Imobilului cu Propunere de Dezlipire, intocmit de
SC BRAISURYV IMOB SRL certificat de autorizare Seria RO-B-J Nr.0658/2015, lucrare avizata de
O.C.P.IL Briila — B.C.P.Il. Briila in baza cererii Nr. 102276 din 04.12.2019, demembrat astfel conform Act
de Dezmembrare autentificat sub nr. 4344/18.12.2019 de Societatea Profesionala Notariald "PANA si
ASOCIATII" cu sediul in Mun. Briila, Jud. Briila.

Pentru bunul imobil proprietatea numitei ICHIM MADALINA-ROXANA , CNP
2910109080057 :

-Imobil situat in Municipiul Braila, Strada Iurie Darie nr. 2, judetul Braila , fnscris in Cartea
Funciara ni. 91191/Mun. Briila, avand numir cadastral 91191, compus din teren intravilan categoria de
folosinfa " curfi-constructii', fin suprafafi totaldi de 11.848 m.p.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
aga cum rezulta din extrasul de Carte Funciara pentru Autentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara - Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliari Briila fn baza cererii Nr.26329 din
12.03.2021

Taxele i impozitele sunt achitate la z, aga cum rezulti din Certificatul de Atestare Fiscali pentru
persoane fizice Nr.2587C din 11.03.2021 e emis de Prim#ria Mun.Briila, Jud. Brila.-

Pentru bunul  imobil  proprietatea numitei CHRIAC MARINELA-IONELA , CNP
2830930090047 :

~Imobil situat in Municipiul Braila, Strada Stela Popescu nr. 1, judetul Braila , inscris in Cartea
Funciara nr. 91192/Mun. Briila, avand numir cadastral 91192, compus din teren intravilan categoria de
folosintd ' curfi-constructii'', 1in suprafati totali de 11.715 m.p.

Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
aga cum rezulta din extrasul de Carte Funciari pentru Antentificare eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Briila in baza cererii Nr.26348 din
12.03.2021

Taxele §i impozitele sunt achitate la zi, asa cum rezulti din Certificatul de Atestare Fiscali pentru
persoane fizice Nr.2588C din 15.03.2021 e emis de Primiria Mun.Briila , Jud. Briila.-

Celelalte mentiuni si clauze din Decizia Asociatului Unic nr. 1 din data de 18.03.2019 a Societatii
DONECAM SRL, J40/6476/2017 si CUX 32888110 autentificati sub nr. 899din data de 18.03.2019 de
Societatea Profesionald Notariald "PANA si ASOCIATII" cu sediul fn Mun. Briila, Jud. Briila
ramén valabile si neschimbate.

Prezenta incheiere s-a redactat §i cditat la sediul Societatea Profesionald Notariali "PANA si
ASOCIATII", din Municipiul Briila, Bld. Al I. Cuza, nr.103, Judetul Briila, in 7(sapte) exemplare.

]

S-a taxat cu suma de 9.655 lei ptr. OCPI Braila, conf. 0.p./2021
S-a taxat cu suma de 5.991 lei ptr. OCPI Braila, conf. 0.p./2021
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Scara 1:2000
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-' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA Nr.cerere | 6044

- Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar Braila Ziva | 30
L/ Luna | 01
I3 . = | Anul | 2025
M EX-I-R.AS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i e PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁﬁﬁmﬁ
Carte Funciara Nr. 91191 Braila ||Illlﬂm H MIHIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str lurie Darie, Nr. 2, Jud. Braila

E:t s E:::gﬂ%'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 91191 11.848 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30179 / 05/04/2019
Act Administrativ_nr. 14570, din 10/05/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRAILA;

B9 [se noteaza ca adresa actuala a imobilului este str. lulie Darie nr.2

28313 /19/03/2021
Act Notarial nr. 899, din 18/03/2019 emis de Pana Cosmin, incheiere de completare nr 13/16.03.2021 NP
Pana Cosmin; Act Administrativ nr. 66349, din 20/05/2019 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI
COMERTULUI BUCURESTI in dosar 206210/2019;
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) DONECAM SRL, CIF:32888110

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Al

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 91191 Comuna/Oras/Municipiu; Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91191 11.848
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
8
— 3 77 75
N i y
|n1z"4; ’
w24
wizds
7;79; _‘
87224 -.'\ \
7‘"53 . C el
4 '?:HB?.:,
. 75040
\ 97183
71243 1
i \ 75312~ 54&#2 !
- P28 N2
86632 !\ 73228
7;-1834 \ .
/ : / \ \ 7739 78340
95522/ 81239 | L ‘ ‘
/ | . L 9;]333 - 7853y
' 95748 owi e .
97190 \ ‘ P o882 98541
| I 4/ 78558 .
~7 ; / 78521 i
/ |4 97074 1 72 Y sl 98523 98525
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . i ;
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 11.848 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.0
2 3 1.001
3 4 25.483
4 5 10.524
5 6 24.974
6 7 1.897

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 91191 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =+ (m)
7 8 162.441

8 9 38.859

9 10 33.687

10 11 181.91

11 12 0.685

12 13 0.6

13 14 0.678

14 15 0.686

15 16 0.738

16 1 0.678

17 1 0.608

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pra

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

30/01/2025, 09:18
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-,:’"’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

. Nr. cerere 6043
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila 1 Ziua ‘ 30 .
P o buna 01
r v | Anul | 2025 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JerE AT PENTRU INFORMARE i

Carte Funciara Nr. 91192 Brdila ||Imﬂilmﬁ‘miﬁmlﬂlm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str Stela Popescu, Nr. 1, Jud. Braila
Nr. Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp)

Al 91192

Observatii / Referinte

11.715

Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
28318 /19/03/2021

Act Administrativ nr. 66349, din 20/05/2019 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI BUCURESTI; Act
Notarial nr. 899, din 18/03/2019 emis de Pana Cosmin; Act Notarial

nr. 13, din 16/03/2021 emis de Pana
Cosmin;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) DONECAM SRL, CIF:32888110
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr, 91192 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
91192 11.715
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

18
9as13 1 95138

?6370

94872
97289

“72225,
\ 99442
< 98413

77w

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd |vilan (mp)

i curti  Ipa | 11.715 - . -
constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 162.441
2 3 11.636
3 4 28.005
4 5 10.502
5 6 21.325
6 7 1.0
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 91192 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 3.032

8 9 6.269

9 10 3.881

10 11 6.75

1 12 4.321

12 13 2.538

13 14 28.694

14 15 1.291

15 16 107.036

16 17 2.915

17 18 1.162

18 1 57.149

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

30/01/2025, 09:18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro
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CONTRACT DE CESIUNE

A DREPTULUI DE UTILIZARE A RIDICARI TOPOGRAFICE

incheiat astizi, 24.02.2025, intre:

1. S.C. TWO MUCH S.R.L., cu sediulin Mun. Braila, Ans. Apollo, Bloc A7, Scara 2, Etaj 4, Ap.
47, Jud. Bréila, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J9/184/2002, avand CUI
14606717, legal reprezentata prin Banica Aurel, in calitate de Administrator, denumita in
continuare Cedentul,

Si

2.S.C. DONECAM S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti, sector 3, Bulevardul Decebal, nr. 12,
camera 1, Bloc S7, Scara 1, Etaj 5, Ap. 15, Tnregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J40/6476/2017, avand CUI 32888110, legal reprezentatd prin Banicad Elena-Gabriela, in
calitate de Administrator, denumita in continuare Cesionarul,

denumite impreuna Partile, s-a convenit urmatoarele:

Art. 1 - Obiectul contractului

Cedentul cesioneaza cu titlu gratuit catre Cesionar dreptul de utilizare a ridicarii
topografice aferente zonei de studiu descrise n avizul de oportunitate nr. 5/2024, emis de
Primaria Municipiului Braila, avand Certificatul de urbanism nr. 279 din 13.03.2024, pentru
obiectivul "Construire Baza sportiva cu corp vestiare si receptie parter, amplasare balcon cu
imprejmuire si organizare de santier", situat in Municipiul Braila, Str. Toma Caragiu, nr. 1, lot
1, inscris in CF nr. 94824,

Ridicarea topografica a fost receptionata conform procesului-verbal nr. 943/2024 si a fost
realizata de Cedent pentru zona de studiu comuna celor doua proiecte.

Art. 2 -Scopul cesiunii

Cesionarul va utiliza ridicarea topograficd exclusiv in scopul elaborarii si avizérii
documentatiei de tip P.U.Z., avadnd ca obiect "Lotizare terenuri in vederea construirii de
locuinte, spatii de birouri, servicii de depozitare si recreere", conform Certificatului de
urbanism nr. 1475 din 04.12.2023, si avizul de oportunitate nr. 02/2024 emis de Priméria



Municipiului Braila.

Art. 3 - Natura cesiunii

(1) Cesiunea dreptului de utilizare se face cu titlu gratuit.

(2) Cesionarul nu va avea dreptul sa revanda, reproduca sau utilizeze ridicarea topografica
in alte scopuri sau pentru alte proiecte decéat cel mentionat la art. 2, fara acordul scris al
Cedentului.

Art. 4 - Raspunderea Partilor

(1) Cedentul garanteaza ca documentatia topografica a fost intocmita conform normelor
legale si a fost receptionata oficial.

(2) Cesionarul isi asuma intreaga raspundere pentru utilizarea acesteia in cadrul
documentatiei P.U.Z. elaborate.

Art. 5 - Durata contractului

Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii si este valabil pana la finalizarea si
avizarea documentatiei P.U.Z. mentionate la art. 2.

Art. 6 - Dispozitii finale

(1) Orice modificare a prezentului contract se face numai prin act aditional semnat de
ambele parti.

(2) Prezentul contract a fost incheiat in doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte.

Cedent Cesionar

S.C. TWOMUCHSRL. S.C. DONECAM S.RL.
Reprezentant legal: Banica Aurel Reprezentant legal: Banicd Lilgnd-Gabriela

Semndturd; - - 4 ) _ Semnitura:




LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BRAILA
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila

D

AGESTIA S AT AL A
R )

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

FUAT A TATE AN AR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 943 / 2024
Intocmit astazi, 22/10/2024, privind cererea 93694 din 10/10/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......

1. Beneficiar: TWO MUCH SRL
2. Executant: Matinca Razvan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar elaborare P.U.Z. pentru
"CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA CU CORP VESTIARE S| RECEPTIE PARTER, AMPLASARE BALCON CU
STRUCTURA METALICA TELESCOPICA, AMENAJARE TERENURI BASCHET, TENIS, PADEL S| PADBOL,
IMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE SANTIER", MUN. BRAILA, STR. TOMA CARAGIU, NR. 1, LOT1,
Inscris in CF. 94824

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRAILA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act Emitent
CUI+CI 09.10.2024 |inscris sub semnatura privata |SC CADCONSTRUCT SRL
PLAN 09.10.2024 finscris sub semnatura privata SC CADCONSTRUCT SRL
DOCUMENTATIL0.10.2024 (finscris sub semnatura privata [SC CADCONSTRUCT SRL
279 13.03.2024 g@ct administrativ PRIMARIA MUN. BRAILA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 943 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

99640 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99640 din
stratul permanent!

100014 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 100014 din
stratul permanent!

94034 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94034 din
stratul permanent!

99834 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99834 din
stratul permanent!

73680 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 73680 din
stratul permanent!

78702 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 78702 din
stratul permanent!

100575 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 100578 din
stratul permanent!

101270 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 101270 din
stratul permanent!

99250 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99250 din
stratul permanent!

99300 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99300 din
stratul permanent!

99243 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99243 din
stratul permanent!

99265 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 99265 din
stratul permanent!

98543 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98543 din
stratul permanent!

98522 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98522 din
stratul permanent!

98544 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98544 din
stratul permanent!

98541 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98541 din
stratul permanent!

098542 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98542 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 5



dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

98539 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98539 din
stratul permanent!

98540 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98540 din
stratul permanent!

98558 lAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98558 din
stratul permanent!

98551 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98551 din
stratul permanent!

98508 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98508 din
stratul permanent!

98505 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98505 din
stratul permanent!

98530 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98530 din
stratul permanent!

98527 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98527 din
stratul permanent!

98552 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98552 din
stratul permanent!

98549 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98549 din
stratul permanent!

98506 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98506 din
stratul permanent!

98503 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98503 din
stratul permanent!

98528 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98528 din
stratul permanent!

98525 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98525 din
stratul permanent!

98550 Avertizare Receptia 6237063: Imaobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98550 din
stratul permanent!

98547 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98547 din
stratul permanent!

98504 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98504 din
stratul permanent!

08526 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98526 din
stratul permanent!

98523 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98523 din
stratul permanent!

98548 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98548 din
stratul permanent!

98545 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98545 din
stratul permanent!

98524 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98524 din
stratul permanent!

98521 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98521 din
stratul permanent!

98546 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98546 din
stratul permanent!

98507 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98507 din
stratul permanent!

98509 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98509 din
stratul permanent!

98511 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98511 din
stratul permanent!

98557 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98557 din
stratul permanent!

98510 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98510 din
stratul permanent!

98512 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98512 din
stratul permanent!

98529 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98529 din
stratul permanent!

98531 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98531 din
stratul permanent!

98533 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98533 din
stratul permanent!

98535 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98535 din
stratul permanent!

98532 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98532 din
stratul permanent!

98534 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98534 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 5



dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

98536 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98536 din
stratul permanent!

08538 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98538 din
stratul permanent!

98553 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98553 din
stratul permanent!

98555 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98555 din
stratul permanent!

98554 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98554 din
stratul permanent!

98556 iAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98556 din
stratul permanent!

98517 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98517 din
stratul permanent!

98519 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98519 din
stratul permanent!

98518 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98518 din
stratul permanent!

98520 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98520 din
stratul permanent!

98537 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 98537 din
stratul permanent!

094823 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94823 din
stratul permanent!

94291 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94291 din
stratul permanent!

93557 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 93557 din
stratul permanent!

94923 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94923 din
stratul permanent!

95002 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 95002 din
stratul permanent!

75583 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 75583 din
stratul permanent!

96334 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96334 din
stratul permanent!

95003 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 95003 din
stratul permanent!

96335 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96335 din
stratul permanent!

93541 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 93541 din
stratul permanent!

94824 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94824 din
stratul permanent!

82633 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 82633 din
stratul permanent!

97605 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97605 din
stratul permanent!

97935 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97935 din
stratul permanent!

94922 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94922 din
stratul permanent!

95001 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 95001 din
stratul permanent!

96120 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96120 din
stratul permanent!

93198 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 93198 din
stratul permanent!

97178 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97178 din
stratul permanent!

95840 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 95840 din
stratul permanent!

97932 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97932 din
stratul permanent!

96172 \Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96172 din
stratul permanent!

97933 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97933 din
stratul permanent!

97934 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97934 din
stratul permanent!

94652 IAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94652 din
stratul permanent!
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94916 Avertizare Receptia 6237063: Imaobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 94916 din
stratul permanent!

97930 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97930 din
stratul permanent!

96168 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96168 din
stratul permanent!

97931 lAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97931 din
stratul permanent!

97502 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97502 din
stratul permanent!

06171 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96171 din
stratul permanent!

97503 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97503 din
stratul permanent!

07928 lAvertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97928 din
stratul permanent!

97929 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97929 din
stratul permanent!

97498 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97498 din
stratul permanent!

96169 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96169 din
stratul permanent!

97499 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97499 din
stratul permanent!

97528 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97528 din
stratul permanent!

97752 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97752 din
stratul permanent!

91201 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91201 din
stratul permanent!

96370 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 96370 din
stratul permanent!

91199 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91199 din
stratul permanent!

93513 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 93513 din
stratul permanent!

95138 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 95138 din
stratul permanent!

97927 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97927 din
stratul permanent!

80987 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 80987 din
stratul permanent!

97076 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97076 din
stratul permanent!

91315 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91315 din
stratul permanent!

91198 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91198 din
stratul permanent!

91191 Avertizare Receptia 6237063 Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91191 din
stratul permanent!

91192 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 91192 din
stratul permanent!

97168 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97168 din
stratul permanent!

97718 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97718 din
stratul permanent!

Q7717 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97717 din
stratul permanent!

97175 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97175 din
stratul permanent!

97289 Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se suprapune cu terenul 97289 din
stratul permanent!

F Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 6237063: Imobilul TR-719-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
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COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

DUNAREA BRAILA
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piafa Uzinci nr. ]
Tel.: 40-239-692900 ; Fax: 40-239-693209
109/215/14,03.1995/; C.F.:RO7179966/10.04.1995
www.apabraila.ro; e-mail:dunarea@apabraila.ro

w

Nr. 58110/16.01.2024

ISO 9001 Certificat nr. 730C
IS0 14001 Certificat nr. 388M
ISO 45001 Certificat nr. 269HS
IS0 37001 Certificat nr, D04AM

Catre,

S.C. DONECAM S.R.L.
PRIN BANICA ELENA - GABRIELA

Prin prezenta, vA comunicim avizul de amplasament al companiei in scopul:
“LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI,
SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE", in mun. Braila, str. Iurie Darie, nr.
2, str. Stela Popescu, nr. 1, Cartea Funciara 91 191, 91192, Nr. Cadastral 91191, 91 192,
aviz solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 1475 din 04.12.2023, conform Plan de
incadrare in zona (plansa nr. U0.3) si Propunere lotizare - Zonificare functionala (plansa
U.04).

Mentionam ca, pe amplasamentul propus, nu exista retele apa-canal aflate in
exploatarea CUP Dunarea.

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiei Tehnice de Avizare din data de
16.01.2024, conform procesului verbal nr. 1166/16.01.2024 si este valabil un an de la data
emiterii lui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestui an este necesars obtinerea altui
aviz.

Anexam cate un exemplar din plansele sus mentionate.

Furnizarea serviciului de apa, respectiv prestarea serviciului de canalizare, nu se pot
realiza decat in baza unui proiect unitar, care sa asigure serviciile mentionate pentru toate
loturile de la adresa sus mentionata.

Proiectul va fi elaborat de catre un proiectant autorizat si va necesita avizul
companiei.

Ing. Sef Dezvoltare
Ing. Constantin TOMA
-2
&

A

Sef Serviciu Teh
Ing. Sanda DRAGU
\

\

Intocmit
Sing. Vlaicu Marioara
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f" Distributie Energie
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila

A\ Distributie Energie
ic3 i Tel: +40239 605 702 C.I.F. DEER/C.U.1. Suc. RO 14476722 [ 14534157
J
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre DONECAM SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020231213871 / 11.01.2024 pentru
obiectivul: LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI,
SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE S| RECREERE

de la adresa: BRAILA, sat -, strada IURIE DARIE NR.2, STELA POPESCU NR.1, nr. 1, bloc -, etaj -, apartament -,

cod postal 810253, numar cadastral 91191,91192, judeful BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus $i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020231213871 / 11.01.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat Tn zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{ad de acestea.

2. Tnzona Nu exista refea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pdna la 04.12.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U0.3 - U0.4 si a Certificatului de urbanism nr. 1475 / 04.12.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face nhumai manual, cu asistentad tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Braila

. . - z Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Briila
./Z\ Distributie Energie

\. / Electrica Romania Tel: +40239 605 702 C.L.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER ~ Sucursala Braila.

Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de distributie
din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:

- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energiei nr.123/2012
si a normativelor tehnice in vigoare;

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;

- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
AI1989, NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.

Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu completarile si
modificarile ulterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu indeplinesc
conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare, devierea retelelor
electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor fiind suportata de
catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din
partea DEER - Sucursala Braila.

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA SACARISEANU Mihaela Rodica Cautes
Stefan Semnat digital de

Stefan Radulescu

Radulescu Data: 2024.02.01
13:30:50 +02:00
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila
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/-7\  Distributie Energie
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office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020231213871 / 11.01.2024, pentru
obiectivul LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE
BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE, amplasat in judetul BRAILA,
localitatea BRAILA, sat BRAILA, strada IURIE DARIE NR.2, STELA POPESCU NR.1, r. 1,
cod postal 810253, numar cadastral 91191,91192, depusi de ciitre DONECAM SRL, , judet
MUNICIPIUL BUCURESTI, localitatea
SECTORUL 3, strada DECEBAL, nr. 12, bloc S7, etaj 5, apartament 15, cod postal 030967 .

Solutie de coexistentd a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane
care apartin DEER — Sucursala Braila.

Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de
distributie din zona, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilitatilor:

- respectarea zonelor de protectie §i siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energiei
nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare;

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie
electrica a zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;

- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice
PE 101

A/1989, NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energiei nr.123/2012.

Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE
nr. 59/2013 -

Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, cu
completarile si modificarile ulterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019
privind Metodologia pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea
localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, completat si
modificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate
nu indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in
vigoare, devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate,
contravaloarea lucrarilor fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea
inceperii lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din partea DEER — Sucursala Braila.

Semnéturd Sef COR M.T./J.T.
SEF S.A.R. .
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

113

AVAnr. 3020231213671/11.01.2024



Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Braila

. ” . . Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Briila
.f,z_”\ Distributie Energie

- b -
N/ Electrica Romania Tel: +40239 605 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 09/127/2002
office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
intocmit

EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2) COR MT/JT, propune:

Semnitura

Intocmit

(3) COR MT/JT, propune:

Semndtura

intocmit

213

AAnr. 3020231213671/ 11.01 2024



NOINNMT/ AYEA dNHDL3NS / A¥I390Hd 7 A¥ILNIOI FuvMLLOS

YIYNOILONNS SHVOIHINGZ - ¢zqp . Y MIOYESOYA B8N 1w | M.muc i ‘
¥on FYVZUOTIWINNGOUd 3wt |/ e " - ! =
d BN VSNV LY viva R MOVE SNV BYN  1vld308d | mm -lh

E8Li6 OYD BN | W NIDFIJ00 YIS HiS T lo3iond 438 | in =
no i6ite VD N2 HMIWVD IMNIHLS YIVEE NN YIVES OOF . oo i - i
wIvs 3y33M03Y 1§ FuYLZOdgq YRS vEnLwweaEs . Bt
30 1ILv4s "I9A¥3S ‘HNOAIE 30 1lvds ‘ILNINDOT 3
c20e 30 IYINYLSNOD vINIAIA N[ NNIHIL FWVZILOT ednNjlejiy.e
Hd WN 1031084 MLIL
“TH'S WYD3NOQ "O's
HYIDLFEE
000 000 o
% 00'0 % 000 ‘1rod
wooo AV 000
wooo Woo0
i SNdO¥d | IN3LSIX3 ﬁﬁ
i i
| 4 €95 €2 - unua) plgjedng
LVIINLS INIWYSVIJWY IDIGNI
90 ~4no
% € *™iod
LHen ‘182
1Y¥80HdY '9'N'd
WHO3NOD IDILSINYBHN IDIGNI
B R LERTE .
71'. WS I~ ¢ - i
e P g LAl
G T SEf
AP Y & TSR TR M
| B
! |
L e 1
L LR in

HNOHIA ‘EDIAYES 'YAILIZ102 JHINDOT - ILXIW INNILONNS

30 [ZYIA 11LYdS “TYNOLIId NILYS “IBYSORYD NILVdS)
YH3LLNY LYOINNNOD 30 1¥D /L804S L 30 INALLANNS

IITHOIY 30 lilvds IS FUYLIZOdIa

VIVRAIAIGNI 34IN001 30 INNILONNS

UNIYIIY INFWVYINNY

LSS €2 = 8 - INSWYSYIdNY YLIWI

yanaoan




£on
Td uH
no
vV

o
Hd HN

T S e R I Tees — -
NOINNT/ AWHA / dNHOL3NS ! 0¥2390ud . AVELNEDIN 38VMLH0S !
:  TOOS  .: wr
: ot L e S
€20z s NIDVE SNINYA ‘68N jweasso (2]
¥YNOZ N] SYVHAVYIN] IANVId  cmmrn g fL Sl I 5
Yo YAYD WVis MIOVB SNIEYH GHN  1v1a3100d %
26 QYD &N - | Wi NOE3a0d YIIIS HIS 4
16115 O¥D BN+ ¢ e Tavn Tan MLE VIUYHE NN YYVES Onr 40000 435 5
- =}

BULVIIADIS |

JHIIHOFY I$ J¥vLIZOd3a
30 ILvds "I1DIA¥IS ‘enowIE 3a ilvds ‘alNinaon
30 IMINYLSNOD VINIOIA N| IINNIHIL I¥YZILOT

£25°0Hd NyIL

“TH'S WYDINOG D6
o ...‘L_u:ulwu.

poessny

[ —— ]

AVIONLS LNIWVYSYIdNY

Kimen

WiSinvHAn 5

uo.__cbc.ee_ ..__.._.w

e

BRI IAN Y~ ¢
LNIAVYSYIdIAY 30 711

INiniapeaseqaq "ng

2
® % 2

JW%’? e

BSS9pg ug

.. .
* -o“ nn
Lot -p._.- "Bty g
<" %
‘1‘s| % s .o_wv
" * %
- % . ﬂﬁ. %O
- - R
oﬂv oo_. .m
Oa oo B OV
' % LA
% L6LLE6 %v
. -
) . Sy,
s, . Ep,.
. . NWQ "
Nm F Pm Y % & \,m«
. ... . By
f LY -
1 . &
* . % &%_
. % sean §
. ) -
*s b LA
- -
-de a®®® o
. st -
S e




NOIWNNT/ AVHA / dNHOLINS / O¥D3908d LYLINION SHYMLIOS '
£zoz NIova SNIHYW "8dn ivhas3a
con YNOZ N| JVNAVON] 3NV 1225, £ o
T U VSNVIdMWL  Viva NIOVE SNIEYIN 'BEN  LvId3I08d % ~
N 'NIS340d Y131S
v i oo vt ST PRV 2 o na I F
=
i} JUITOT IS JuVLIZOdIq VIR eALEs L PR >
30 ILLvds ‘BOINNES nOMtE 30 Ilvds 2iNINDOT T — n
w20 30 IKINYLSNOD YIHIAIA N HNNTHAL IUVZILOT CAN e, gLk Rz, .
Md UN 193i108d ML \‘ 4
“TH'S WYD3Noa '0's
HVIDIi3N3E -
i JSJLO.
{
1YIGNLS INTHYSYIdRY n.HHM....mL el
==V AN e G b
=¥ l= } 3
s S s Vol gt

ESsepo uig

, ; =i LE TN 1 gy
m LO..FCSES_Q I_ML..,W_ S S & ot S VACWE L ol 1 B T O

innuspeaiegeq ng

2
_':xx}_
SR
-
%—i
£
<::_"-~--’ -
<)
'_7\
L
(&0
N
&




=%

; [
- NOINMT/ AVMA/ dNHOLINS 1 Qv23908d | LYLUN3OI JuYMLA0S ) * ,
_ _. I VIVNOLLONNA 3MYIILINDZ - czoz NIDVE SNIEYIN ‘88N ksmnmaJ f m =7 4 ; .
i ron | FUVZILOT FUINNAOM | | stenaon t _ m
| VSNl nuL || viv | miovasnidveasn | aviosos || | = >
i 26116°QvD BN - | BN N1D53d0d VIEIS HiS I : | 1omo8d 338 || | Lo
__ ‘as | V61LE OV HN - T WN IO 31801 MLS VIS NN Wlved ‘Onr o0kt | t | !
s TMITOT 1§ TUvLIZOGIE | | Tu_.:.qz:wu_ _m_.—gwaﬂ _
i | 30 ILLYdS "UDIANIS ‘MNOYIE 30 ILlvds ‘2UNINDOT
__Er._ 30 IRHINKLSNOD YIN3Q3A N IINNINAL THVZILOT ﬁ edJnjiajiyage
W_G...a ! Lozmama nuu ) |
Iy 1
I “1¥'S WYo3aNoa 'S 7
_ fl’ HYIoA3N38
000 4 000 N
% 00'0 % 00'0 L'od
4000 W 000 PS
AU 000 A 000 g
2 €96 €2 ~unuaso) glejeidng
a8
| 50 N2
| !
L %St | 4 0d
odrn ‘180
LVBOHdY ‘O'N°d

i WHOINOD IDLLSINVENN I2IANI

[ anr=pamse FIA
LLNIAVYSYTdINY 30 ZIAY

]

[V AT D PATET=F 0 Piraps o= "1
SAALOS 13 HIYIVISN

|
~
|
_

Avoidilazy

_ —
T 1
34334034 30 IILYdS IS 3YYLIZOd3a | I g
‘IINOXIB IIDIAYIS ‘YALLOZ 10D IHIN20T - ALXIW INALLONNS |

| S——

YTYNOINONI 3IN00 30 INnLLoNnd | [

(UN3u32Y INSWYINITY |
30 [Z43A ILLVAS “WNOLIIA NLLYaS avsouvo nilvas) | [ |
YH3LLNY 3LLYOINAWOD 30 I¥D ALHOJSNYL 30 INNILINNA | |
-
M4 E95 £Z = § - INIWVSYTNY YLINI 7 s |
—_—

YOaN3oI




[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz gi Operational

Departament Mentenanti Specializat3 DONECAM SRL prin
B-dul. Mirisesti, nr. 4-6, Corp B BANICA ELENA GABRIELA
Sector 4, Bucuresti
Cod postal: 040254 B-dul Decebal, Nr. 12,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Bl. 57 camera1, Sc. 1, Et. 5, Ap. 15,
Interlocutor: Robert Badea Mun. Bucuresti, Sect. 3,

Cod postal:

Nr. 42719-319.353.231/28.12.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 42719-319.353.231 din 21.12.2023, privind eliberarea
avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) in vederea - lotizare
terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare $i recreere — Jud.
Brdila, Mun. Braila, Str. lurie Darie, Nr. 2, Str. Stela Popescu, Nr. 1, NC 91191, 91192, va restituim planul sc.
1:1000, vizat de societatea noastrd, proiect elaborat de IMBACIU ARHITECTURA SRL, completat cu datele
solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distribul;ie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privmd reteaua de distributie existentd Tn zona de amplasament. care
se afld In operarea societatii noastre, se regésesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functlonaru normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertllor restrictii i interdiclii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si_a gazelor nalurale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceplional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea sd se execute o constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificdrilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor In sectorul gazelor naturale §l sub conditla ceddrll Tn patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s efectueze sdpéturi sau lucrari de orice fel ih zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sddepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de proteciie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervina Tn orice mod asupra conductclor, echipamentelor i instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranti
minimé& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilit3 la cerere, de Dlstngaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-méasurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si c&8mine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodica, bransament electric, priz& de pdmant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

ARG S
Distrigaz Sud Retela S.R.L

Bd Maragegti, nr 4-6, Corp B Nr Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucurestl, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital soclal: 76 201,910 lel
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Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https./iwww.dislrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz.

Lucrdrile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaz de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru htlps.//www distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz/reamplasara-bransament.

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate Tn zqr=
respectiva (reabilitari tramé stradald, spatiu verde transformat in trama stradal3, trotuar, parcare, efc). :

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distribulie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd minim?
admisd pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd Tntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii". Distanta de sigurants, exprimaté in metri, se misoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor sl construcflile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoard in zona slatiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SR’

se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante u<

sigurantd intre stafii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distribulie carburantj, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

A

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucririlor de orice naturs fara apraobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere c& sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veti salicita si avizul DGSR.

AR T

Distrigaz Sud Retels S.R.L.

Bd Marasesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg. Cam ; J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUIl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201.810 lei

distrisazsud-ratela rn
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11. Pentru executia de bransamente/racorduri la refelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electric, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprindd
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regiseasci si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitsti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 1475 din 04.12.2023, eliberat de Priméria Municipiului Braila.

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

| Directia Operationala

Lailla Ducousso El Hima epartament Mentenanta Rolﬁert BADEA
$EF DEPARTAMENT Specializata Asistent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ si OPERATIO (2) /74’\

Prezentul aviz este insofit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000, plan GIS-DGSR; Tabelul 1 si 2
din NTPEE-2018, Flyer, Factura nr. 1905293812.

e SREATLA
Distrigaz Sud Retele 5.R.L.

Bd Mérsdgesti, nr 4-8, Corp B Nr Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CuUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capitel social: 76.201 910 lei

distrigazeud-retale.ro
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DISTRIGAZ SUD RETELE
DIRECTIA OPERATIONALA
Biroul de Exploatare

Robert Badea
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8 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de sigurantd intre conductele (conductele de distribufie/racordurile/instalaiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau Instalafii

Distanta minima de la conducta Distan{a minimé& de la conducla
cf:lrlg Instalalia, construciia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m; de gaze naturale din OL, Tn m;
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri ’
1 susceptibile de a fl construite 1 1 2 4 £ 2 3 9
2 | Cl&dIri f&r3 subsoluri 0,5 05 1 3 15 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru Instalatli :
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 L 2 15 15 % 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.5 1,6
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0.6 0,6 0.6 1.5
instalatii
Céamine pentru retele termice, telefonice si canallzare
6 sau alte camine subterane 04 B,5 ) 15 10 1.0 1.0 15
7 | Linii de tramval pand |a sina cea mai apropiata 0,5 0.5 05 1.5 1.2 12 1.2 15
8 | Copaci 0,5 0.5 0.5 1.5 1,5 1,5 15 1.5
9 | Stalpi 0,5 05 0.5 05 0.5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statil, triaje sl incinte
10 | industriale: 15| 159 | 157 | 24 2% 2% 2%) 2%)
— Tn rambleu
— In debleu, la nivelul terenului 3,0%) | 3,0} | 3.0*) | 55" | 55*) | 55") | 55'*) | 55%

*) De |a piciorul laluzului,
**) Din axul linlei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate In metri, se mésoara In prolectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31, — Distanlele dintre conduclele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburantj, stalille de distribulie carburantj, statiile
de imbuleliere GPL ele, se stabilesc canform reglementarilor gi
prescripliilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distania minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterane si caile ferate
electrificate esste de 20 m, masuratd in prolectie onizontald de la
sina cea mal apropiat# la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale,

(2) La stabilirea distantelor dintre conduclele de distribufie
sau Inslalatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane sl liniile elactrice aeriene (LEA) de joasa, medle sau
inaltd tensiune se respecta prevederile din legistalia in vigoare,
printre care;

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru construciia liniilor
aeriene de enargie electrica cu lensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedinlelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normaliv pentru proieclarea sl
execularea relelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie i
de siguranid aferente capacitatilor energelice — revizia I,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influen{a a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeazd impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distribujlz sau
instalallile de utilizare a gazelor naturale i liniile de cale ferata
In stalil, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
definaforllor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozilile 1—86, cu condilia ca pe portlunea in cauzd sa se
prevads urmatoarele solulii tehnice:

a) mantarea conductalor in tub de protactie;

b) montarea résufldtorilor pentru evacuarea in atmosferd a
evenlualelor scépéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art, 36. — (1) Se Interzice montarea subteran3 a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trases paralele la
o distan{d, masurata Tn proiectie orizontald de la generaloarea
exterioard a conductelor, mai micé de 0,5 m; se recomarda ca
distania dintre conducte sa fie mal mare decéat 1,5 x (D4 + Dy),
unde D, sl Dz reprezinté dlametrels exterioare ale candLctelor
respective.

(2) Tn situatia prevézuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micé se pozeazé spre clidiri.

Art. 37. — Distan{a de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoarad de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalaie
mecanica este in interlorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalaliei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorul incintei/cladirii, i este prezentatd in tabelul
nr. 2.



ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.
Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA
Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 28.12.2023

Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 433

Catre: S.C. DONECAM S.R.L. prin BANICA ELENA GABRIELA
Adresa: Bucuresti, sector 3, b-dul. Decebal, nr.12, bl.57, camera 1

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusad la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/433, data 21.12.2023 , privind lucrarea:

T ot i ) 5. Jocgint it e Bitred, soricil (i d
depozitare $i recreere, st ie Darie, n f ela Popescu, n mun. Braila, jud. Brdila”,

v { AL, L/ I 7| L. DI L1l Diali
fara utilitati (racord apa - canal, gaze naturale, termoficare, racord energie electric subterand),
va comunicam urméatoarele:

in zona str. Turie Darie, nr.2, str. Stela Popescu, nr. 1, mun. Bréila, jud. Braila, ORANGE ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A. are amplasate/pozate retele de telecomunicatii ariene.

Avand In vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul cd acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform
documentatiei prezentate, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceastd lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor m&suri de protejare a retelelor telefonice subterane $i/sau aeriene:

1. Pe portiunea de paralelism intre instalatiile de telecomunicatii aeriene din zon& $i lucrarea propusa se va pastra o
distantd de minim 1,5 metri, conform SR 1999/86;

2. Lucrarile de s3pare se vor executa manual in zona retelelor de telecomunicatii OR ANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. ;

3. In cazul unor eventuale lucrdri de telecomunicatii in zon& vom obtine neconditionat avizul dvs.
4. Traseele refelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul / constructorul, va solicita obligatoriu in scris la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din
mun. Braila - Calea Calarasilor, nr 216, tel: 0760 245857 - d-nul Gociu Nelu (Nelu.Gociu@orange.com),
fax: 0239626239 - prezenta delegatului unititii noastre, care va supraveghea execufia acestora;
5. Avizul va fi prezent in punctul de lucru pe toatd durata desfdsurdrii lucrér:
A_y,' 3 -3l - 2darea a a85d - [ i 2latiil

9, ATENTIELA U EAG, SITE!

Daca in timpul executérii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC , Be, monotuburi,
stélpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia s3 anuntati ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. Brdila
la telefon 0760 245857 - d-nul Gociu Nelu {(Nelu.Gociu@orange.com) pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

in cazul in care sunt produse avarii ale instalaffilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectrii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
Iucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum $i daunele solicitate de clientii ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS §.A. datorit3
intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Mentiondm c& nerespectarea conditiilor de mai sus atrage nulitatea avizului i suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecinelor ce decurg
din aceasta.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementéirii investifiilor cu conditia inceperii executjei Iucrarilor in termenul prevazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare previzute de
lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum Si/sau modificiri ale conditjilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare Ia instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri declt cele pentru care au fost
furnizate, ca i transmiterea lor unor terfi,

Responsabil eliberare Avize Tehnice
CAPSA brutyes
MIREL  13sea7 0200
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AVIiZ
Nr. 8887 din 11.01.2024

Subsemnatul,
S.C.DONECAM SRL prin BANICA ELENA-GABRIELA
, domiciliat in municipiul BUCURESTI-SEC 3
str. BULEVARDUL DECEBAL '
nr. 12 , bl._S7TCAMERA1 gc. 1 , ap. 15 , avand certificatul
de urbanism nr. 1475 [__04.12.2023 eliberat de Primaria Municipiului Braila, pentru
obiectivul:

LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE S| RECREERE

, declar urmatoarele:
-am |uat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | — Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. IURIE DARIE NR.2, STR.STELA POPESCU NR.1 '
nr. , bl. , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc :

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 52281 ___11.01.2024 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 11.01.2024 “AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™

VIZAT Pt ' Delegat Baciu MIHJ}ELA
Semnatura ;/(« ”(/1-)\

—
Data_/{. O 202 &

S.UP.AG.L. Braila .~

Intocmit,



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.804.225 din 27.02.2025
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1 /2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Catre,
S.C. DONECAM S.R.L.
Doamnei Binici Elena — Gabriela

Urmare a cererii dumneavoastrd Inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dundrea” al judetului Briila cu nr. 1.804.225 din 31.01.2025 prin care
solicitati un punct de vedere pentru documentatia tehnici Intocmitd pentru FAZA
PUZ. - “LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE ST
RECREERE?, teren amplasat in judetul Briila, municipiul Briila, str. Turie Darie, nr. 2
si str. Stela Popescu, nr. 1, vi comunicim ci in urma analizirii documentatiei de
urbanism, Intocmitd pentru FAZA P.U.Z. de citre S.C. IMBACIU ARHITECTURA
S.R.L., urbanist arhitect Mihaela Pascu, suntem de acord cu acest proiect la FAZA.
P.UZ., cu conditia ca, inainte de emiterea oricirei autorizafii de construire in
interiorul parcelelor studiate, sd se realizeze circulatiile carosabile propuse in prezenta
documentafie, dimensionate conform normelor pentru trafic grev!, iar la edificarea
constructiilor sd se respecte prevederile art. 1.1.2° din Normativul P118-99 —

Normativul de sigurantd la foc a constructiilor.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SIT UATII DE URGENTA

“DUNAREA”AL J UDE| U f' 1 BRAILA
Colonel, & T

\
ION CRISTIA

UAnexanr. 4 Ia Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare
1 / 2 _ NESECRET

Briiila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod pogtal 810031



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

— - s e

Nr. 28 1 1ol Joie
NOTIFICARE

Citre,

S.C. DONECAM S.R.L.
Localitatea Bucuresti, Sector 3, str. B-dul Decebal nr. 12, BL.57, Camera 1, sc.1, et.5, Ap.15
In atentia dnei Banica Elena Gabriela

Urmare a cererii dvs., inregistrati la Directia de Sindtate Publici Briila cu nr. 28/31.01.2025 prin care se solicits
asistentd de specialitate de sinitate publici pentru proiectul ,,LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE”, in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1475 din 04.12.2023 eliberat de Primiria Municipiului Briila, judeful Briila, a carui valabilitate a fost

“*prelungita pana la data de 03.12,2025, pentru amplasamentul din Municipiul Briila, Str. Iurie Darie nr. 2, str. Stela Popescu™ ™~

‘nr. 1, (CF/NC=91191; 91192) evaluind documentatia depusi (veferat nr.77/11.02. 2025), referitor la aceastd investifie, vi
notlﬁcﬁm

» Vi menfiondm c# la intocmirea PUZ pentru lotizare terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de
birouri, spatii de depozitare si recreere, pentru acest proiect se impune si se respecte integral prevederile:

% Ordinului Ministrului Sdndtdfii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiendi si a recomanddrilor privind
mediul de viatd al populatiei, cu modificdri;

cu urmétoarele conditii obligatorii:

- aprovizionarea cu apd potabild se va face numai din surse autorizate sanitar gi aflate in procedurd de monitorizare de
citre Direcfia de Sinitate Publicd Brdila conform prevederilor Ordonantei nr. 7/2023 §i a H.G. nr. 971/2023 (refeaua
localitdfii de a':.i'mbupe a apei potab:le)

- asigurarea unei modalititi igienice conforme pentru colectarea §i evacuarea apelor reziduale;

- colectarea degeurilor solide se va face de citre operatori spec:ahzap care trebuie si faci dovada ci vor depozita
degeurile numai in locuri special amenajate §i autorizate;

©. = referitor laspafiile cu destinafia de locuin{i se vor respecta prevederile Ord. M.S. nr. 119/2014 din cadrul articolelor
3,4,17,1851 19;

- se va asigura ca amplasamentul cladirilor destinate locuintelor sa se incadreze in cerintele art. 2 din Cap.I-
Norme de igiena referitoare la zonele de locuit din OMS nr. 119/2014, cu modificari, in eventualitatea in care in
proximitatea acestora exista unitati care desfasoara activitati ce pot crea riscuri pentru s#ndtate sau disconfort pentru
populaie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. (activitati ce se incadreaza in art.11 si
5 din OMS 119/2014, cu modlﬁcan)

- activitfile de construire i amenajare se vor face astfel incét si nu reprezinte o sursi de disconfort pentru locuitorii
din zond si nu trebuie si genereze zgomot, care si depdseascd valorile previzute de Ordinul Ministrului S#nititii nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomand3rilor privind mediul de viafd al populatiei in cadrul art.16.

Prezenta se constituie in asistentii de specialitate de siinitate publici §i este valabili sub conditia obfinerii
‘tuturor acordurilor si avizelor mentionate In Certificatul de Urbanism nr. 1475 din 04.12.2023 a carui valabilitate a
fost prelungita pana la data de 03.12.2025, eliberat de Primaria Municipiului Braila, judeful Braila.

Orice reclamatie se rezolvd de cdtre beneficiar. D.S.P. Brdila nu i5i asumd responsabilitatea rezolvdrii acestor
conflicte. Asistenta de specialitate de sdndtate publicd a fost emisd in baza documentatiei, in condifiile actuale de

amplasament 5i in contextul legislafiei actuale.
Orice modificare intervenitd in documentatia depusd la dosar sau/§i nerespectarea recomanddrilor §i a conditiilor

mentionate in prezenta asistentd de specialitate conduce la anularea acesteia.

Medic sef,
Dr. Valerici AVRAM
Red./Duct. - 7
As. Zanet E.
11.02.2025

Bralla, str. C tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, WWW, dspbr ro e-mail: dspj braila@dspbr ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180

Crnidamainlaniae AIINLAECADA ADDINLAINAD ] ;I-..——I-—-- abe FPeXdiadl Muukhllaa cae T &als AIINANAATI AVTATHL 4Adn



NESECRET 272

ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

5

et Braila
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA nesecret/2ex.
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA ex nr. 1
BIROUL RUTIER Nr. 601259/27.02.2025

Carre,
SC DONECAM SRL

Urmare a solicitérii dvs., in baza art. 5 alin. 7 din O.U.G. nr. 195/2002-R.M.C. privind circulajia pe drumurile

publice, art. 4 alin. 1 din H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C.
privind circulafia pe drumurile publice si potrivit competentei previizute la punctul 4 din Normele metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei rutiere si de instituire a restrictiilor de circulajie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public, dupa verificarea documentayiei prezentate, v comunicam ca:
- emitem favorabil avizul nostru in vederea obtinerii autorizatiei de construire in scopul: lotizare terenuri in vederea
coustruirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare si recreeere in Municipiul Briila, strada luric Daric.
Stela Popescu. beneficiar SC DONECAM SRI., conform Certificatului de urbanism nr. 1475/04.12.2023, emis de catre
Priméria Municipiului Braila. valabil cu urmétoarele conditii pentru executantul lucrarii:

- vizam doar lotizarea terenului i schifa strazilor, urmand ca sistematizarea rutierd, constand in marcaje si
indicatoare rutiere, sd fie stabilitd ca urmare a unei discufii in prealabil si avizdri ulterioare.

- lucrarea se va executa dupd obfinerea autorizafiei de construire, conform menfiunilor certificatului de
urbanisny;

- pe toatd durata executarii lucrdrii muncitorii vor purta echipamentul de protectie reflectorizant:

- se vor crea culoare special amenajate pentru circulagia pietonilor, daca va fi afectat gi trotuarul:

S va wrmdri sa nu se transporte pamant sau noroi pe partea carosabild precum si aducerea tuturor
componentelor drumului public la starea inifiald (sau cea din proiect, dupd caz). dacd acestea vor fi afectate, dupid care
se va proceda la demontarea semnalizarii rutiere temporare;

- lucrarire vor fi semnalizate cu balize si indicatoare rutiere de ocolire pentru devierea temporara a cireulatiei
rutiere sau pietonale, daca situatia o impune;

- ave(i obligatia de a instala si intrefine permanent mijloacele de semnalizare rutierd temporard prevazuie in
Ordinul Comun M.L/M.T. nr. 1112/411/2000, in conformitate cu normele administratorului drumului si a reglementdrilor
in vigoare, astfel incdt pe timpul executdrii lucrarilor sa se realizeze o semnalizare vizibild, clard si eficienti pentru 1ofi
participan{ii la trafic, fara ca aceasta sa intre in contradicfie cu cea definitiva;

- pe timpul nopyii, daca situatia o impune, lucrarea va fi semnalizata cu luming galbend intermitenta:

- 0 copie a prezentului aviz, se va afla in permanentd la locul executdrii lucrdrii, pand la finalizarea acesteia,

in situatia in care se va interveni si in ampriza (partea carosabila si/sau trotuar) strizii pentru diferite
lucriri este necesar solicitarea unui nou aviz de la Biroul Rutier Briila.

Nerespectarea uneia sau, dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz atrage
nulitatea de drept a acestuia si duce la sanctionarea dvs. si intreruperea executiirii lucririi, conform art. 87 din
H.G. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de Aplicare a 0.U.G.195/2002-R.M.C privind circulatia pe
drumurile publice.

in cazul producerii oriciirui accident rutier in zona lucririlor, datorat nerespectiirii conditiilor prezentului
aviz, executantul lucrarilor va rispunde contraventional, civil sau penal, dupi caz, conform legislatiei in vigoare.

/SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI BRAILA /
Comisar yef de politie, /SEFUL BIROULUI/ UTIER
CON HAL Comisar sef de¢ politie,
} M. set de politie ) STANCUNA DORU VALENTIN
MUNTEARU i 3RGU[! inspector de politi ' B
i eondind PREDA LIVIUY } l/

Confidengial'Date cu caracter personal prelucrate de citre [ PJ. Braila in conformitate cu prey Ui RN Pl
efectuatd numai cuag LP.J. Brinla
o
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

- PRIMAR -

DIRECTIA TEHNICA
SERVICIUL UMMSCUP

AVIZ PRELIMINAR

NR. 44 din data. /x‘ 05 ; W{

Avand in vedere adresa nr.54027/12.03.2025 se elibereaza prezentul Aviz preliminar

pentru SC Donecam SRL, reprezentata prin Banica Elena-Gabriela cu sediul in Bucuresti, sector 3;
Str.Bulevardul Decebal, nr.12, B1.57, Camera 1, et.5 ,Ap.15 solicitat prin Certificatul de urbanism
nr.1475/04.12.2023 in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru lucrarea,Lotolizare
terenuri in vederea construirii de locuinte,spatii de birouri,servicii,spatii de depozitare si
recreere",situate in Braila,Str.Iurie Darie,nr.2 si Str.Stela Popescu nr.1.

* lucrarile se vor executa fara sa afecteze carosabilul si bordura

Lucrarile se vor executa conform prevederilor HGR nr. 525/1996 privind Regulamentul
general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si HCLM nr. 143/28.03.2023 —
aprobarea Regulamentului privind emiterea avizelor pentru executia lucririlor care afecteaza
suprafete ale domeniului public sau privat al Municipiului Braila, conditiile de refacere a
suprafetelor afectate si obligatiile beneficiarului la terminarea lucrarilor, modificat si completat
prin HCLM nr. 130/12.03.2024.

Valabilitate: 02.12.2025. # 649 o@f‘@g‘ NS -

Platit taxa de 33 lei cu chitantanr. ... .0 L. 8. L e S e,

Nota: Dupd objinerea Autorizatiei de construire, nu se vor incepe lucrdrile pe domeniul public sau privat al
Municipiului Brdila fard Avizul pentru inceperea lucrdrilor emis de Direcfia Tehnicd, conform HC.L M. nr.
143/28.03.2023 si HCLM nr. 130/12.03.2024
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ROMANIA

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Banic# Elena-Gabriela , reprez. al S.C. Donecam S.R.L cu domiciliul/sediu in,
municipiul/eragul/comuna Briila, satul m====, sectorul == , cod postal , str. B-dul Dorobantilor nr. 560,
bles, SC.mems, €lim, AP, telefon 0742047958, e-mail ..............., inregistratd la nr. 8262 / 18.01.2024, si in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 02 din 2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
,» Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte,
Spatii de Birouri, Servicii de Depozitare i Recreere”
Generat de imobilul: Str, Iurie Darie nr. 2 nr.cad. 91191, Str. Stela Popescu nr. 1, nr.cad. 91192, Municipiul Bréila
cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord: str. B-dul Dorobantilor, nr. cad 70422, nr. cad
94591, la Sud: str. Dem Ridulescu si str. Minerilor, la Est: str. Gheorghe Avramescu i str. Stela Popescu, la Vest : str.
Doctor Victor Dumitriu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii 5i eventuale servituti:
- Zona Rezidentiald: L
- L1b - Locuinte individuale cu regim redus de iniil{ime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit
/parcelar destructurat.

Utilizdri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceli); echipare edilitard corespunzitoare densitéii locuitorilor; circulatii carosabile
si pietonale corespunzitoare densitifii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - ¢f. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu conditiondri:
- se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel

current; ‘

- functiuni complementare locuirii - comert de proximitate (alimentar §i nealimentar), dotéri de invé{gmant, culturi,
intretinere corporals, sinitate , servicii casnice/ comunitare, cu urmétoarele conditii:
suprafata acestora si nu depégeascé 250,0 mp ADC;
sd nu genereze transporturi grele;
sd nu atragh mai mult de 5 autoturisme;
s asigure parcare a minim 3 autoturisme;
si nu produca poluare fonici, chimici sau vizuali;
sd nu aib# program prelungit peste orele 22,00;
activitatea si se desfisoare numai in interiorul cladirii; s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie;

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafata desfiguratd peste 250,0 mp se pot admite

cu conditia elaboririi §i aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului;

- in L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este conditionati de existenta unui P.U.Z. pe o suprafatd
minima de 5000,0 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua trami stradald de deservire, operafiunile
de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitaré, asigurare cu echipamente gi dotéri publice.

VVVVVYVVY

Utilizdiri interzise:
- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depigesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi un trafic important
de persoane §i marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00 si produc poluare; activitéfi productive poluante, cu risc



tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupd orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si
subzisten{d; constructiile provizorii; instalarea in curti a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si deteriorand finisajul acestora; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vAnzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitéfi productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice; statii de betoane; autobaze; statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalatorii chimice; lucriri de
terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari
de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea
rapidi a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile direct parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- adéncimea parcelei s3 fie mai mare sau cel pufin egald cu lifimea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minima
de Lib
construire Suprafati Front
mp. m,
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleran{i de +10%.

- loturile de teren rezultate in urma unei operafiuni notariale de dezmembrare, care nu respectd suprafefele si
dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile,

- in cazul parcelelor existente, cu front avdnd dimensiuni sub 8,0 metri si/sau o suprafafd a parcelei mai mici de
150,0 mp se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificdrii constructiei.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

- in cazul fronturilor preexistente clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristici strizii
respective.

- la intersecfia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strizi. Aceasts latur}l tegiti va avea o lungime de minim 8,0 metri pe striizi de categoria I, a IT-a i de
5,0 metri pe strizi de categoria a Il-a.

- se stabilesc urmitoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in L1b:

Li1b
Retragerea ingiruit | cuplat | izolat
minim3i fatd de
aliniament 4,0m 5,0m

- *se admite micgorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar dac astfel se respecti coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim Ingiruit sau cuplat si fie amplasate astfel incét si nu se lase calcane vizibile;

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depési adincimea de 15,0 metri de la
alinierea cladirilor;

- in figia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces gi platformelor de maxim 0,40 metri in#ltime fati de cota terenului anterioard
lucririlor de terasament.

Amplasarea clidiriler fard de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

Lib
cuplat

ingiruit izolat

Retrageri faji de limitele

laterale = H/2 sau min.3,0m

Retragere fati de limita

posterioara min.3,0m | min.5,0m | min.5,0m




- in cazul loturilor cu addncime mai mici 15,0 metri se acceptd construirea clidirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceasti limitd exist3 deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii
Tespecti indlfimea gi litimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor,

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inilimea calcanului rezultat sé nu
depiseasci 2,20 metri. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0 metri fata de limitele posterioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente, retragerile fati de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele previzute in Codul
Civil;

Amplasarea cliidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceli:
- distanfa minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egal¥ cu Iniltimea la comisé a clddirii celei mai inalte

(D=H), dar nu mai putin de 5,0 metri.

Indiltimea maximi la clidirilor:

Lib
) ingiruit, | cuplat [ izolat
Iniltimea maxim# P+2E
la cornigd (sau atic) (sau P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R)
10,0 metri
Inilfimea maximi
la coam3 (sau aticul 12,0 metri
ultimului nivel)

- M se referi la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafaf4 de maxim
60% din aria construitd (M);

- R se referd la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafati de maxim 60% din aria construita;

- D se refers la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = min.0,90 metri);

- se admit dep#siri de 1-2 metri numai pentru alinierea la comnisa clidirilor invecinate in cazul regimului de
construire Ingiruit sau cuplat;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor n care cel puin una dintre strizi este
de categoria a-1I-a (14,0 metri);

- in cadrul prezentului R.L.U., inilfimea clidirilor este definitd in raport cu cota trotuarului amenajat al fiecdrei
cladiri.

Aspectul exterior al clddirilor: :
- clidirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei i se

vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturd gi finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principald;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor, garajelor §i
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte;

- in vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomandi folosirea culorilor deschise pentru
acoperigurile clidirilor i pentru suprefefele expuse soarelui.

Spatii libere 5i verzgi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de faadi;

- spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafaa respectivé cu
plantatii arboricole inalte san medii;

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafaa totala;

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor san bunurilor;

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte adénci se recomanda a fi tratate in comun pe intreaga
insul, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gridini de legume.

Tmprejmuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 si o parte
transparentd dublati cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2,50 metri.

- Zona cu Functiuni Mixte “M” - Subzona mixti corespunziitoare unui fesut urban constituit M1

- M1b - Functiuni mixte - cu accesibilitate medie si reprezentativitate locali in interiorul insulelor urbane

Utilizdri admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector i de cartier; sedii ale unor
companii §i firme, inclusiv financiar-bancare, servicii pentru fnfreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor




organizatii politice, profesionale etc.; licaguri de cult; comert cu caracter intraurban (comert alimentar §i nealimentar
avand suprafata construita desfisurati sub 600,0 mp; magazin general amplasat in zona central’, zoni rezidentiali sau
intr-un centru de cartier; mall / centru comercial de facturd urbani; alimentatie publics: restaurant, bistro, fast-food,
cantind, cofetirie, cafenea, bar, club; piata agroalimentard; activititi manufacturiere i prestari servicii; showroom auto,
moto, etc.; autoservice, spildtorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gros; turism (agentii de turism, hoteluri,
pensiuni etc.); culturd; sport §i recreere in spafii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gridini; locuinge unifamiliale si locuinte colective.

Utiliziri admise cu conditiondri:

- activitétile in care accesul publicului nu este liber si nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse tn
zona mixtd si si nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,0 metri; restaurantele care comercializeazi
bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distanti de min. 100,0 metri de biserici, scoli, gradinite, licee; pentru orice
utilizéri se va tine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismics; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite
completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentini accesele carosabile §i trecerile
pietonale necesare, vegetatia existenti §i sd se respecte cerinfele de protectie a clidirilor de locuit din imediata
vecinitate; instalatiile exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de cilduri etc) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea si produc3 un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor:

- garaje publice sau private sub i supraterane in clidiri dedicate cu urmatoarele conditii:

e si nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
funetiuni);

e accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulafie redusa / secundare si s
fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul.

- activitdfi de tip terfiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfisoare in interiorul locuintelor, fari ca acest fapt s.
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmitoarele conditii:

e si se desfdgoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;
suprafafa utild ocupati de acestea si nu depaseasca 50,0 mp;
sd implice maximum 5 persoane;
sd aibd acces public limitat (ocazional);
s& nu produc poluare fonici, chimic# sau vizuali;
activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul locuintei.

Utilizdri interzise:

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de artd urband, paviloane destinate unor
evenimente culturale, amenajari provizorii in scop educativ §i cultural; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora; statii de intrefinere auto si curatare auto cu capacitate
de peste 5 magini; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulafiile publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de naturé s afecteze amenajirile
din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:
Se consider# construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- addncimea parcelei si fie mai mare decét frontul la stradi.
- suprafetele minime ale parcelelor:

Regim Dimensiune minimi
de construire Milb
Suprafats Front
mp. ‘m.
Ingiruit 300,0 12,0
Cuplat 18,0
Izolat 3300 18.0

- loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni notariale de dezmembrare, care nu respecti suprafetele si
dimensiunile precizate in prezentul regulament local de urbanism, devin neconstruibile

- In cazul parcelelor care nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, construibilitatea acestora va putea fi
demonstratd prin P.U.D. /P.U.Z. insotit de ilustrare de arhitecturs, aprobat in conditiile legii;

- pentru parcelele existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinfe, se consider
construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- suprafetele minime ale parcelelor: 150 mp;

- front la strada: 8,0 metri.



Aspectul exterior al clddirilor:
- conform cu proiectul de amenajare peisagistic3 initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Spatii libere §i vergi:

- plantatiile fnalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice (izolat faliniament/ grupare/ masiv);

- se va urmiri ca vegetatia tnaltd s& ofere umbri circulatiilor pietonale principale;

- se recomand utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

- toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel putin un arbore / 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri in#l{ime;

- aliniamente de arbori realizate in lungul cilor de circulatie vor respecta cel putin dimensiunea miniméa prevézuta
in standardele corespunzitoare in functie de gabaritul arterei respective.

Imprejmuiri:

- se recomand utilizarea sistemelor de imprejmuire care ofer# transparenti, utilizarea vegetatiei,

- pentru garduri: indltime -2,00 metri in4l{ime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din metal (fier forjat sau plasa
metalica) sau lemn;

- scuarurile nu vor fi ingridite, dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m inaltime, fie prin borduri in
lungul cirora, pe o distant4 de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 mefri sub nivelul pérfii superioare a
bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocati de scurgerea pdméntului pe trotuare.

- V3 - Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport

Utilizdri admise:

- spatii verzi cu vegetatie inalts, medie sau joasa; amenajiri pentru odihnd, promenads, sport, joc pentru copii
(echipat §i dimensionat pe varste); circulatii pietonale §i velo; constructii §i amenajari pentru sport, inclusiv de
performanti - complexe si baze sportive, teren de sport, stadion, patinoar, sali gimnastic#, constructii §i instalatii pentru
sport in aer liber si in spatii semi - acoperite; circulatii pietonale ocazional - carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi
si accesul la activitifile permise; construcii §i amenajiri de alimentatie publicd de mici dimensiuni (Sd< 250mp);
constructii §i amenajiri pentru agrement public; constructii anexe de cercetare si gestiune (birouri); constructii anexe
tehnice ale spatiilor destinate sportului administrare §i intrefinere; constructii cu spafii de cazare pentru sportivi,
antrenori §i invitati; mobilier urban; grupuri sanitare publice; spaii pentru administrare si intretinere; parcaje.

Utilizdri admise cu condifiondri: 7
- in complexele sportive existente, se admit noi clidiri pentru sport §i agrement, cu conditia ca suprafata

acestora insumati la suprafata construitd existentd si mentinuti, la cea a circulafiilor de toate categoriile i a
platformelor mineralizate, s3 nu depageasca 30% din suprafata totald a parcului;

- toate constructiile existente §i propuse in cadrul acestor subzone nmu vor conduce la defrigéri §i afectiri ale
vegetatiei existente;

- grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale ecologice §i se vor amplasa in mod
corespunzitor, in relatie cu accesele principale, fir3 a afecta vizual amenajirile peisagistice.

Utilizdri interzise:
- se interzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi destinate sportului §i agrementului

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzice localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor verzi adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- zonele destinate sportului si agrementului existente si propuse se vor amenaja pe intreaga suprafafi a parcelei de
care dispun, in baza unui proiect unitar.

- nu se admit sub - fragmentiri sau sub-diviziri ale parcelelor destinate acestor activititi.

Amplasarea clidirilor fatii de aliniament:
- conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare:
- conform cu proiectul de amenajare peisagistic3 initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Amplasarea clidirilor unele fard de altele pe aceasi parcele:

- conform cu proiectul de amenajare peisagistica initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Inaltimea maximi la clidirilor:
- inalfimea maximi a clidirilor nu va depési 15,0 metri, cu exceptia unor instalafii speciale din zonele de sport si

distractii / agrement.

Aspectul exterior al clidirilor:
- conform cu proiectul de amenajare peisagistici initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.



Spatii libere si verzi:

- se vor respecta prevederile mentionate in proiectul peisagistic al parcului;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor si tipologiilor specifice;

- se va urmdri ca vegetatia inaltii si ofere umbri circulatiilor pietonale principale; .

- toate parcajele vor fi obligatoriu verzi cu cel pufin un arbore la 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri in3ltime.

fmgreimuiri:

- se recomand3 utilizarea sistemelor de Imprejmuire care ofera transparent3 si utilizarea vegetatiei;

- pentru garduri: in#ltime -2,00 metri in#ltime, din care un soclu opac de 0,60 metri- din metal (fier forjat sau plasa
metalicd) sau lemn.

- Zona transporturilor ,,T”

- T1a - Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de circulatie.

Utilizdiri admise:

- spatii pentru circulatia rutiers si transportul cu autovehicule rutiere al cilitorilor si mirfurilor, in intravilan;

- spafii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare Imbunétatirii
calitatii mediului §i aspectului peisagistic;

- circulatii carosabile si pietonale, parcaje;

- circulatii velo §i parcaje aferente pentru biciclete.

Utilizdri admise cu condifiondri:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obfine avizele / acordurile de protecti-
specificate prin R.G.U. i legislatia in vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona §i amplasa conform prevederilor din Anexa nr.5 a H.GR. nr. 525 /1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism; Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localititi
urbane — Indicativ P 132-93; Normativul pentru proiectarea, execuia, exploatarea §i postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 —2022,

- lucrérile, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie si respecte
urmétoarele conditiondri:

e sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare i surse de poluare;
e 53 nu afecteze desfisurarea optimi a circulatiei (capacitate, fluents, siguranti);
e 53 nu afecteze negativ imaginea oferits in lungul ciii de circulatie.

Ultilizdri interzise:

- in zona de siguran{d si protectie aferentd principalelor circulafii carosabile in intravilan sunt interzise orice
constructii, instalafii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configurafie sau exploatare afecteazd negativ buni
desfagurare a traficului sau prezinti riscuri de accidente;

- se interzic orice utilizari care afecteazi buni functionare §i diminueazi posibilitatile ulterioare de modemnizare sau
extindere;

- pe terenurile vizibile din circulafiile publice rutiere se interzic: depozitiri de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajéri de santier abandonate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:
- conform Normelor tehnice in vigoare.

Amplasarea clidirilor fati de aliniament:
- conform Normelor tehnice in vigoare.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare:

- conform Normelor tehnice in vigoare.

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceasi parcele:
- conform Normelor tehnice in vigoare.

Indirimea maximii la clidirilor:
- conform Normelor tehnice in vigoare.

Aspectul exterior al clidirilor:
- conform Normelor tehnice in vigoare.

Spatii libere §i verzi:

- pentru toate cdile de circulafie rutiers se vor prevedea plantagii de aliniament.

Tmprejmuiri:



- toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranti de +10%.

- iar in cazul loturilor existente, pentru care se solicitd edificarea cladirilor cu destinatia de locuinte cu frontul la
stradi avand dimensiuni sub 8,0 m, gi/sau suprafata parcelei mai mica de 150 mp se va solicita P.U.D. prin care se va
demonstra posibilitatea edificirii constructiei.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

- pentru situatiile in care existd alinieri definite (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanfd fati de
aliniament ca i clidirile alaturate;

- cladirile i echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,0 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strizii, de profilul activitatii §i de normele existente;

- pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente;

- cladirile care alciituiesc fronturi continue vor avea o addncime fati de aliniament care nu va depégi 20,0 metri.

Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare:

izolat cuplat insiruit
D, D, D, D, D, D,
Mib min.3,0 min.5,0 min.3,0 min.5,0 - min.5,0

Amplasarea clidirilor unele faii de altele pe aceasi parceli:

- in cazul noilor dezvoltiri urbanistice, distanga intre clidirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate
din inaltimea celei mai inalte (Di=H/2); distanfa se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 6,0 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéiperi fie de locuit, fie pentru alte
activitdti permanente care necesiti lumind naturals;

- in toate situatiile se va urmdri ca prin retragerile fata de limitele laterale sd nu rdméni vizibile calcanele cladirilor
invecinate.

Indltimea maximd la clidirilor:

Hmax global Ia nivel de | Litimea striizii intre aliniamente (m) | Hmax. diferentiat (etaje)

UTR / profile standard actuale

Metri (etaje)

Mib (1,2_?5) < 12,00 metri P-P+2
12,01 — 14,00 P+2
14,01 — 24,00 P+3
24,01 — 32,00 P+4
32,01 -37,00 P+5
- la strézi de categoria min. III se admit max. 2 niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i
tangent¥ la 45° la acesta;

- la cladirile de colf se admit max. 2 niveluri in planul fafadei pe o lungime de maxim 15,0 metri, apoi retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangent? la 45° 1a acesta.
- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° grade se admite mansardarea.

Aspectul exterior al clddirilor:

- la cladirile existente se interzice modificarea aspectului exterior prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

- aspectul exterior al clidirilor va fi corelat programului arhitectural rispunzénd diversititii functionale §i exprimarii
economice;

- in toate situatiile este obligatorie, pentru noile investitii, preluarea particularitatilor sitului, racordarea la caracterul
general al zonei §i la arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Spatii libere si verzi:

- eliminarea arborilor maturi (peste 4.00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm) este interzisd, cu
exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevézuta cu plantafii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomandi ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului §i a imaginii oferite citre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri
inilfime;




- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de ridicini pot miri sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

tip de functiune componenti a subzonei M1b su;ﬂaatfi:tf ]:ll;l:?l:lﬁ
221£$?:]a§ éft:;gt;;lgﬁ': ;I’ 10% din suprafafa parcelei

culte 50% din suprafata parcelei

sindtate 10-15mp / bolnav

InvatAmAnt conform normativelor de specialitate
turism 25% din suprafata parcelei

locuire 15% din suprafata parcelei

Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de 0.80 si restul o parte
transparentd (metalic sau similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei);

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de maxim 2,20 metri.

- functiunile comerciale si serviciile publice larg accesibile publicului pot fi lipsite de gard, puténd fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Zona Spatiilor Verzi “V”

- Vla - Parcuri §i gridini amenajate pentru relaxare si agrement situate in afara zonelor istorice protejate

Utilizdri admise:

- spatii verzi cu vegetafie inalti, medie sau joasd; aliniamentele de arbori realizate in lungul cilor de circulatie;
amenajéri pentru odihnd, promenadd, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste); circulatii pietonale si
velo; circulafii pietonale ocazional-carosabile pentru Intretinerea spatiilor verzi §i accesul la activitatile permise;
mobilier urban; constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentru expozitii, evenimente, activitati culturale
(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici); alimentatie
publick de mici dimensiuni; grupuri sanitare publice; spatii pentru administrare i intrefinere; parcaje.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- constructiile pentru activitdti cultural- recreative precum si constructiile pentru alimentatie publici nu vor conduce
la defrigdri si afectiiri ale vegetatiei existente;

- grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale ecologice si se vor amplasa in mod
corespunzitor, in relatie cu accesele principale, fird a afecta vizual amenajirile peisagistice;

- se admit noi clidiri pentru culturd, sport, recreere i anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumati la suprafata
construitd existentd §i menfinutd, la cea a circulafiilor de toate categoriile §i a platformelor mineralizate, si nu
depiiseasct 15% din suprafata totald a parcului.

Utiliziri interzise:
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

- se interzice localizarea tonetelor §i tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilor verzi adiacente trotuarelor, atit in
interior, ct §i pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- sunt interzise lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

Caracteristici ale parcelelor:
- zonele verzi protejate existente §i propuse i pistreazi inalienabile limitele si formele parcelelor;

- nu se admit sub - fragmentiri sau sub-diviziri ale parcelelor spatiilor verzi din subzona V1.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:

- conform cu proiectul de amenajare peisagistic initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Amplasarea clidirilor faid de limitele laterale si posterioare:

- conform cu proiectul de amenajare peisagistic initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceasi parcele:

- conform cu proiectul de amenajare peisagistics initial sau in baza P.U.D. + studiu peisagistic.

Indltimea maximd la cladirilor:

- cu exceptia instalatiilor din zonele de sport si distractii, indlfimea maximi a clidirilor nu va depisi P + 2
(10,0metri).



- se recomand utilizarea sistemelor de fmprejmuire care oferd transparents si utilizarea vegetatiei.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
- Zona rezidentiald Lib: P.O.T. max. Ingiruit =60%, C.U.T. maxim =2,00;
Cuplat =45%, C.U.T. maxim = 1,40;
Izolat =40%, C.U.T. maxim=1,30;

- Zona cu Functiuni Mixte Milb: P.O.T. max. =60%, C.U.T. maxim =2,50;
- Zona cu Functiuni Mixte Vla: P.O.T. max. =15%, C.U.T. maxim = 0,20;
- Zona cu Functiuni Mixte V3 : P.O.T. max. =30%, C.U.T. maxim = 0,50;
- Zona cu Functfiuni Mixte Tla: P.0.T. max. =10%, C.U.T. maxim =0,10.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilititilor:

Lla

- orice parceld este construibili numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietiile invecinate;

- locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioars a parcelei de minim 2,5 metri;

- pentru toate circulatiile §i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurants la foc a constructiilor - 118-99, art. 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600,0 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mici de 0,50 metri fati de aceste circulafii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80 metri lifime gi 4,20 metri indlfime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor funcfiunilor in parte;

- pentru suplimentarea numérului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor
colectoare §i secundare de circulaie, astfel incét si nu fie stanjenie fluxurile principale de circulatie i nici plantatiile de
aliniamente stradale.

Mib

- o parceli este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de min. 3,5 metri l4fime dintr-o circulatie
publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strad#, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioari printr-un pasaj
dimensionat astfel incit si permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanfa dintre aceste pasaje
misurati pe aliniament nu va dep#si 30,0 metri;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum gi pentru accese de serviciu;

- se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal i aprovizionare;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultifi de deplasare;

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurant4 la foc a constructiilor - 118-99, art. 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600,0 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulafiilor
carosabile adiacente, ori la o diferent de nivel mai mic# de 0,5 metri fafi de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,8 metri litime si 4,2 metri indltime;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare inir-un parcaj colectiv; aceste
parcaje vor fi situate la o distan{d de maxim 250,0 metri;

- in situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte;

- numirul locurilor de parcare va fi dimensionat in functie de destinatia constructiei cf. normelor din Anexa nr.5 a
H.GR. nr. 525 /1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Vila; V3

- circulatia pietonald este prioritara;

- se va asigura accesul din circulatiile publice pentru aleile ocazional-carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare) a
ciror litime va fi de min.3,5metri;

- pistele de biciclete se vor amplasa pe cét posibil perimetral parcului, in asa fel incét s& nu sténjeneasca circulatia
pietonali principals;

- se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale §i secundare, zone amenajate corespunzitor pentru asteptare i
odihni;

- stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permis# doar In limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei;

- parcajele necesare zonelor cu activititi se vor amplasa pe cat posibil in lungul circulatiilor perimetrale, in alveole
special proiectate, tratate cu dale fnierbate;

- se vor evita amenajarile de mari suprafete betonate, destinate parcajelor;




- parcajele vor fi verzi cu min 1 arbore / 4 locuri parcare §i pe limitele parcajului, cu aliniamente de gard viu de 1,20
metri indlfime.

Tla

- in spafiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 60% din teren pentru parcaje ale salariatilor si
clientilor.

Echipare edilitari:
- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi amplasate in subteran cf,

Legislatiei in vigoare.( H.G. nr.490/2011).
- Extinderea i racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electricii, gaze telecomunicatii), se realizeazi de
céitre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.

5. Capaciti(ile de transport admise:

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Planga - Profile stradale nu existd alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de Ia fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a
generat P.U.Z., pe cheltuiala investitorului sau a initiatorul P.U.Z.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- conform Certificatului de Urbanism nr. 1475 din 04.12.2023.

- se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decét cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebu._
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701/30.12.2010 cét si a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Briila, aprobat prin H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participé la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapal Inteniia de elaborare
- publica anunful privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa locald (2 aparitii la interval de 3 zile);
- amplaseazi panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de

PU.Z.;

- transmite in vederea notificirii de citre Primdrie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile P.U.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operafiuni de utilitate publica,
schimbare funcfiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exists compatibilitati);

- amplaseazi panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism;

Etapa Il Dezbatere publics
- publicd anunful ce confine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publici in presa locala (1
aparitie cu cel putin 3 zile fnainte de data dezbaterii publice);
- particip la gedinta publica impreun cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi reprezentat
de acesta in situafia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publici. ;
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
or. 1475 din 04.12.2023. Achitat taxa de 460 lei, conform Chitantei nr. 16623 din 19.01.2024.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pests Ia data de 18,03.2024

(num¢le, prem mele §i semnétura)
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REGLEMENTARI CIRCULATII
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
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Roménia

Judetul Briila

Primiria Municipiului Briila
Institutia Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. Donecam S.R.L., reprezentatd de Banici Elena Gabriela, cu
demiettinl / sediul *2) in Bucuresti, municipiul/erasul/eomuna Bucuresti satul -, sectorul 3, cod postal —
str. B-dul Decebal, nr. 12 bl. 57 camera 1, sc.1, et.-, ap.15, telefon / fax -, e-mail -, inregistraté la nr.
67333 /din 31.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.Z3. din 292.£.4..2025

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru*3): Lotizare Terenuri in Vederea Construirii de Locuinte
Spatii de Birouri, Servicii, Spatii de Depozitare si Recreere
generat de imobilul *4): din strada Iurie Darie nr.2 si strada Stela Popescu nr.1, identificat prin Cartea

Funciard nr. 91191, Nr. Cadastral 91191 si Cartea Funciara nr. 91192, Nr. Cadastral 91192 din Municipiul
Briila.

Initiator: S.C. Donecam S.R.L.

Proiectant: S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semniturid: R.U.R.: Arh. Pascu Mihaela

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Zona studiata este situatd in partea de sud a intravilanului Municipiului Brdila, are o suprafatd de 113

524,00 mp si este delimitata astfel:

Nord — B-dul Dorobantilor;

Sud - Str. Dem Radulescu, Str. Minerilor;

Est - Str. General Gheorghe Avramescu;

Vest - Str. Doctor Victor Dimitriu;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: P.U.G. aprobat in 2001 prin H.C.LM. nr. 2/2001,

prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/ 21.12.2015,

H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023;

-U.T.R. nr. 7;

- regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: intreprinderi industriale si unitati de depozitare;

- H max : 15,00 metri;

autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a

caracterului zonei; In cazuri bine justificate de motive tehnologice cu avizul compartimentului de

specialitate din cadrul aparatului propriu al Consililului Local, indiltimea poate fi depasita.

- POT max =35 %;

- CUT max = (0,60;

- retragerea minima fafi de aliniament = unitatile industriale nepoluante amplasate in zonele

rezidentiale vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective; pentru toate subzonele se
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recomandd sd se asigure coerenfa fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situdrii vecinilor
imediati $i a caracterului general al strizii; fatd de aliniament in subzonele industriale nou propuse se
recomandd un regim de aliniere retras cu min. 6,00 metri, in vederea realizirii unor spatii verzi de
protectie spre cdile de comunicatie;

- retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare = pentru subzonele industriale propuse, toate
extinderile si constructiile noi vor respecta o distanti minimi obligatorie fati de limitele laterale ale
parcelei, egald cu H/2 dar nu mai putin de 4,00 metri in afara cazului in care parcela invecinati este
ocupati cu locuinte, caz in care distanta minima se majoreaz la 6,00 metri; se interzice cuplarea clidirilor
de productie cu cladiri de locuit chiar dacd acestea prezintd calcane spre parcela unitatii de productie;
pentru subzonele Ip, distantele dintre cladirile nealdturate de pe aceiasi parceld trebuie si fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si eliminarea
oricdror inconveniente in utilizarea constructiilor; distanta minima obligatorie intre corpurile distincte de
cladiri de pe aceeiasi parceld va fi conform cu normele tehnologice.

Prevederile P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Zona rezidentiala L

Locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P - P+2 etaje) in tesut urban constituit / parcelar
ordonat in afara zonei istorice protejate - L1a

Locuinte individuale cu regim redus de indlfime (P - P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit
/ parcelar destructurat - L1b

Utilizari admise:

Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii insiruite) sau
discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitard corespunzitoare densititii
locuitorilor; circulatii carosabile si pietonale corespunzitoare densitifii; parcaje publice de max. 30 locuri

la sol; parcaje publice subterane / supraterane supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice — conform
normelor de specialitate.

Utilizéri admise cu conditiondri:

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
unui nivel current; functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotdri de nvatimant, cultura,
intretinere corporald, sinitate, servicii casnice / comunitare, cu urmatoarele conditii: suprafaa acestora sa
nu depiagseascd 250 mp ADC; sd nu genereze transporturi grele; s nu atragd mai mult de 5 autoturisme; sa
asigure parcarea a minim 3 autoturisme; si nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald; si nu aibi
program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare numai in interiorul clddirii; sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale si serviciile complementare
locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu conditia elabordrii §i aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului.

In Lb - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este conditionatd de existenta unui P.U.Z. pe o
suprafatd minimad de 5000,00 mp, aprobat conform legii, care sd reglementeze: noua tramd stradald de
deservire, operatiunile de parcelare / reparcelare - acolo unde este cazul, echiparea edilitard, asigurare cu
echipamente si dotéri publice.

Utilizéri interzise:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250,00 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupé orele 22,00 si produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22,00; realizarea unor false
mansarde; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; constructiile provizorii;
instalarea in curti a panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurdnd arhitectura si deteriordnd finisajul acestora; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale
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refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane; autobaze; statii de intretinere auto cu
capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice; lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice.
-UTR : Llasi L1b

- regim de construire : ingiruit; cuplat; izolat;

- functiuni predominante : locuirea;

- H max : P - P+2. (max. 12,00 metri);

- POT max. si CUT max. : regim de construire
PO.T.max=60% C.U.T.max=2,0 ngiruit
P.O.T.max=45% C.U.T.max = 1,4 cuplat
POT.max=40% C.U.T.max=1_3 izolat

- retragerea minimi fata de aliniament : in cazul fronturilor preexistente cladirile vor respecta retragerea de
la aliniament care este caracteristica strazii respective; la intersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi
racordat printr-o linie perpendicularid pe bisectoarea unghiului dintre strizi. Aceastd laturd tegitd va avea o
lungime de minim 8,0 metri pe strizi de categoria [, a [I-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a I1]-a.

- se stabilesc urmitoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile noi in subzona L1a, L1b:
UTR Lla:

Regim de construire

Insiruit 3,00 m*

Izolat / Cuplat 4,00 m* - ptr. strazi de categoria III, IV; 5,00 m* - ptr. strizi de categoria I, II

UTR L1b:

Regim de construire

Insiruit 4,00 m*

Izolat / Cuplat 5,00 m*

*_ se admite micsorarea acestei retrageri minime fati de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar daca astfel se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale; noile construcii in
regim insiruit sau cuplat s fie amplasate astfel incat sa nu se lase calcane vizibile; banda de construibilitate a
cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi adancimea de 15,00 metri de la alinierea cladirilor; in
fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nicio constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fa{d de cota terenului
anterioard lucrdrilor de terasament.

- retrageri minime fati de limitele laterale:

UTR Lla, Ll1b

Regim de construire

Insiruit = 0,00 metri;

Izolat / Cuplat = minim 3,00 metri sau H/2;
- retrageri minime fati de limitele posterioare:
UTR Lla,LIb

Regim de construire

fnsiruit = minim 3,00 metri;

Izolat / Cuplat = minim 5,00 metri.

in cazul loturilor cu addncime mai micd de 15,00 metri se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasti limita existd deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, iar adosarea noii constructii respectd inaltimea si l4fimea acesteia, prevederea nefiind valabild in
cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inélfimea calcanului rezultat sa nu

depaseascd 2,20 metri. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00 metri fatd de limitele posterioare ale
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parcelei; pentru parcelele existente, retragerile fati de limitele laterale gi posterioare vor fi minim cele
prevazute in Codul Civil.

- circulatii si accese: orice parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim
4,00 metri latime dintr-o circulafie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietitile invecinate. Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,50 metri. Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta
prevederile din Normativul de siguranta la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la
toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel
mai mica de 0,50 metri fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie
in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 metri latime si 4,20 metri indl{ime. Drumurile propuse pentru
deservirea lotizdrii, amplasate pe terenul proprietate privata al investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi
modernizate de catre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrdri de asfaltare, bordurare parte carosabild si
trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public si mobilier
urban, conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Dupéa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotdrarea C.L.M.
nu sunt admise, modificéri ale traseelor stabilite pentru realizarea circulatiilor in cadrul P.U.Z., precum si
operatiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionala ale acestora.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor
fi inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in maxim 2 ani de la intrarea in
vigoare a prezentului R.L.U.; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

In L1b se poate admite autorizarea executdrii constructiilor cu echipare edilitard in sistem individual
pentru locuinte individuale, numai in urmétoarele condifii: realizarea de solutii de echipare in sistem
individual trebuie sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; parcela minima pentru solutii de
echipare edilitar in sistem individual sa fie de minim 3000,00 mp, front minim la strad de 25,00 metri si
cu acces la un drum public modernizat; beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza. Toate cladirile
vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, respectiv: platforme destinate
pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la
distantd de minimum 10,00 metri de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere §i vor fi prevdzute cu sistem de spilare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producer a gunoiului i a ritmului de evacuare
a acestuia si vor fi intretinute in permanentd stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalaii
pentru bitut covoare; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari, care implicd ocuparea
unor suprafete de teren cu alte destinatii (spafii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si
insalubritate. Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apd-canal,
telecomunicatii) in vederea racordirii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in
canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Zona rezidentiald L

Locuinte colective cu iniltimi reduse (P+ 3 - 4 etaje) in ansambluri rezidentiale — L2a

Utilizari admise:

Locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, echipare edilitara
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aferentd, circulatii carosabile si pietonale, parcaje publice de maxim 30 locuri — la sol, parcaje publice
comune subterane / supraterane supraetajate, parcuri, gradini, scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditiondri:

Se admit funcfiuni complementare locuirii comert de proximitate, dotéri de inva{amant, culturd, intretinere
corporald, sdnitate, servicii casnice / comunitare, cu urmitoarele conditii: suprafata acestora si nu
depidseasca 250,00 mp ADC; sd nu genereze transporturi grele; sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme; s
asigure parcare a min. 3 autoturisme; sd nu producd poluare fonicd, chimicid sau vizuald; si nu aibi
program prelungit peste orele 22,00; activitatea s se desfasoare numai in interiorul cladirii; si nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Functiunile comerciale si serviciile complementare
locuirii care indeplinesc conditiile descrise mai sus se pot admite cu conditia elabordrii §i aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizirii in cadrul ansamblului. In cazul existentei unor
echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda: dispensarele de la parterul blocurilor si
albd un acces separat de cel al locatarilor; cresele si gradinitele si aibd un acces separat de cel al
locatarilor si sd dispund in utilizare exclusiva de o suprafafd miniméa de teren de 100,00 mp pentru jocul
copiilor; se permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de funcfiuni cuprinzénd activita{i pentru servicii specializate §i practicd profesionald private cu
grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai
dacd accesul se face dintr-o strada principald si sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul
activitdtii. Lucrarile ample de remodelare a faadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiilepromovdrii unor proiecte vizdnd transformarea func{ionald a unui intreg tronson de clidire,
respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comund; se admite mansardarea clddirilor existente;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Utilizari interzise:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250,00 mp ADC, genercazi un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22,00 si produc poluare; activitati
productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00; realizarea unor false
mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; constructiile
provizorii; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane, cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vinzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive de mare capacitate; statii de
betoane; autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spéldtorii chimice; lucréri de
terasament de naturd si afecteze amenajéarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

-UTR: L2a

- regim de construire : insiruit; cuplat; izolat;

- functiuni predominante : locuirea colectivé;

- H max : P - P+4. (max. 18,00 metri);

-POT max. : 30 %

-CUT max. : 1,5

- retragerea minimi fati de aliniament : in zonele constituite clidirile vor respecta retragerea de la
aliniament care este caracteristicd striizii respective; in cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe
aliniament, insertiile noi vor respecta regula strdzii sau a ansamblului; cladirile se vor retrage de la



aliniament cu minim 4,00 metri pe strdzi de categoria a-IlI-a si 6,00 metri pe strdzi de categoria II si [, dar
nu cu mai putin decat diferenta dintre inal{imea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D).

- retrageri minime fati de limitele laterale: pentru noile ansambluri de locuinte colective se recomanda
intocmirea unor documente de urbanism de tip PUZ, cu urmatoarele recomandari: cladirile izolate vor
avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd cel pufin egald cu jumatate din
indltimea la cornisd a clddirii masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren; clddirile se pot cupla pe una
dintre laturile laterale ale parcelei pe o addncime de maxim 15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fata
de cealaltd limitd laterald cu o distan{a cel putin egald cu jumitate din indl{imea la cornisd a cladirii
mdsuratd in punctul cel mai inalt fad de teren; cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se
alipesc pe o addncime de maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strézii laterale; garajele se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depaseasci
2,20 metri.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi cel
pufin egald cu indltimea cladirii. In cazul loturilor cu adancime mai micd 15,00 metri se accepti
construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii respectd indl{imea si litimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor; garajele se vor retrage cu cel
putin 5,00 metri fata de limitele posterioare ale parcelei.

- circulatii si accese: cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute. Latimea carosabilului cdilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min. 5,00
metri pentru strazile cu sens unic $i min. 7,00 metri pentru strizile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de siguranta la foc a constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu
aria mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al
circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de 0,50 metri fatd de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.
3,80 metri latime si 4,20 metri inal{ime.

- echipare tehnico-edilitard: : toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si
vor fi inregistrate in baza de date a Cadastrului edilitar, obligatoriu a se realiza in maxim 2 ani de la
intrarea in vigoare a prezentului R.L.U.; la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; se va asigura in mod
special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; toate noile brangamente
pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in
locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
Toate cladirile vor respecta regulile privind precolectarea deseurilor menajere cf. Ord. MS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica privind mediul de viatd al populatiei, respectiv:
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanti de minimum 10,00 metri de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producer a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi intretinute in permanentd stare de curdenie; platformele pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoare; nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme mari,
care implica ocuparea

unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor discomfort si
insalubritate. Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apa-canal,
telecomunicatii) in vederea racordérii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran n
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canivouri, conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Zona functiunilor mixte M

Functiuni mixte Functiuni mixte - cu accesibilitate medie si reprezentativitate locala in interiorul
insulelor urbane - M1b

Utilizari admise:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii
ale unor companii §i firme, inclusive financiar bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comert{ cu caracter
intraurban (comert alimentar si nealimentar, avind suprafata construitd si desfdsuratd sub 600,00 mp)
magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiald sau intr-un centru de cartier; mall / centru
comercial de facturd urbana; alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantind, cofetirie, cafenea,
bar, club; piatd agroalimentard; activitd{i manufacturiere si prestéri servicii; showroom auto, moto, etc;
autoservice, spaldtorie auto, statie de combustibili; depozitare mic-gros; turism (agentii de turism, hoteluri,
pensiuni etc); culturd; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini; locuinte unifamiliale si colective.
Utilizéri admise cu conditionéri:

- activitdtile in care accesul publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse in zona mixta si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40,0 metri; restaurantele
care comercializeaza bauturi alcoolice sunt obligate sa respecte o distantd de min. 100,0 metri de biserici,
scoli, gradinite, licee; pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice gi de zonare seismici;
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in
interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existentd si si se respecte cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldurd etc.) sunt admise cu conditia ca in
functionare acestea si producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;
garaje publice sau private sub si supraterane in clddiri dedicate cu urmétoarele conditii: sd nu ocupe
frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor
functiuni); accesul autovehiculelor s se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie redusa /
secundare si si fie organizat astfel incét sa nu perturbe traficul. Activitétile de tip tertiar ale locatarilor se
vor desfisura obligatoriu in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sd implice o conversie functionali -
servicii profesionale sau manufacturiere, cu urmitoarele conditii: sd se desfagoare in apartamentul in
cauzi n paralel cu functiunea de locuire; suprafata utild ocupati de acestea sd nu depageasca 50,00 mp; s
implice maximum 5 persoane; si aibd acces public limitat (ocazional); sd nu produca poluare fonica,
chimica sau vizuali; activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul locuinfei.
Utilizéri interzise:

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; exceptie fac constructiile provizorii cu mesaj artistic - instalatii de arta urbana,
paviloane destinate unor evenimente culturale, amengjari provizorii in scop educativ si cultural;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriordnd finisajul
acestora; stafii de intrefinere auto si curitare auto cu capacitate de peste 5 masini; depozitari de materiale
refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitéti care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrdri de terasament de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care




pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

-UTR : M1b

- regim de construire : insiruit; cuplat; izolat;

- functiuni predominante : institutii $i servicii;

- H max : P - P+5. (max. 37,00 metri);

- la strézi de categoria min. IIl se admit max. 2 niveluri retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri si tangentd la 45° la acesta; la cladirile de colt se admit maxim 2 niveluri in planul fatadei pe
olungime de maxim 15,00 metri, apoi retrase n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri §i

tangenta la 45° la acesta; in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45° grade se
admite mansardarea.

-POT max. : 60 %
- CUT max. : 2,5

- retragerea minimi fata de aliniament : pentru situatiile incare exista alinieri definite (aceeasi retragere
fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile aldturate; cladirile si
echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distantd de 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente; pentru parcelele de
colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente; cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor
avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20,00 metri.

- retrageri minime fati de limitele laterale:

Regim de construire

Tnsiruit = 0,00 metri;

[zolat / Cuplat = minim 3,00 metri;

- retrageri minime fati de limitele posterioare :

Regim de construire

insiruit = 5,00 metri;

[zolat / Cuplat = minim 5,00 metri;

- circulatii si accese: o parceld este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de min. 3,50
metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate; in cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incdt sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depédsi 30,00 metri; se pot realiza
pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de
functionare precum si pentru accesuri de serviciu; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu dificultiti de deplasare; pentru toate circulatiile si
accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600
mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferenti de nivel mai mica de 0,50 metri fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80 metri laime si 4,20 metri
inltime. Drumurile propuse pentru deservirea lotizirii, amplasate pe terenul proprietate privatd al
investitorului / initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de citre acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri de
asfaltare, bordurare parte carosabili si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de
aliniament, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din
H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Dupa aprobarea Planului
Urbanistic Zonal prin Hotdrarea C.L.M. nu sunt admise, modificiri ale traseelor stabilite pentru realizarea
circulatiilor in cadrul P.U.Z., precum si operatiuni notariale care au ca rezultat schimbarea functionala ale
acestora.



- echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor
fi inregistrate in baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza In maxim 2 ani de la intrarea
in vigoare a prezentului R.L.U.

- alimentarea cu ap4 i canalizarea:

Toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila gi la sistemul de canalizare.
Urgentarea reparirii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentérii cu apa. In cazul
alimentrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza resursele
de api. Se va asigura eliberarea spatiilor pietonale si carosabile de apele meteorice i preluarea lor in spatii
verzi; Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- alimentarea cu energie electrica:

Toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electrici. In zonele adiacente unor
artere importante i in zonele cu circulatie pietonald intensd (piete publice, zone comerciale), se
recomandé realizarea in prealabil a unui studiu de iluminat public.

- telecomunicatii:

Se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii. Se interzice
dispunerea pe fajade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea vizibild a
cablurilor TV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibrelifi (tripozi
uniti cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- sisteme de incilzire:

Pentru noile investitii cu ACD > 800mp este obligatorie existenta unor solutii tehnice (partiale sau totale)
de utilizare a energiilor neconventionale.

- alimentarea cu gaze natural:

Extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale se va face corelat cu cuantumul investifiilor in
zonele neechipate.

- evacuarea deseurilor:

Fiecare clddire va avea un spatiu (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate) accesibil din
spatiul public, destinat colectdrii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate. Se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
retelelor necesare dotirii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, api-canal, telecomunicatii) in
vederea racordirii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform
legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Zona Spatiilor verzi V

Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport — V3

Utilizari admise:

- spatii verzi cu vegetagie inaltd, medie sau joasd; amenajari pentru odihnd, promenada, joc pentru copii
(spatii echipate si dimensionate pe vérste); constructii i amenajéri pentru sport, inclusiv de performanta -
complexe §i baze sportive, teren de sport, stadion, patinoar, séli gimnastica, constructii §i instalagii pentru
sport in aer liber si in spatii semi-acoperite; circulatii pietonale si velo; circulatii pietonale ocazional -
carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si accesul la activitdtile permise; constructii i amenajéri de
alimentatie publicid de mici dimensiuni (Sd < 250 mp); constructii si amenajéri pentru agrement public;
constructii anexe de cercetare si gestiune (birouri); constructii anexe tehnice ale spatiilor destinate
sportului, administrare si intrefinere; constructii cu spatii de cazare pentru sportivi, antrenori §i invitafi;
mobilier urban; grupuri sanitare publice; spatii pentru administrare §i intretinere; parcaje.

Utilizari admise cu conditiondri:

- in complexele sportive existente, se admit noi cladiri pentru sport si agrement, cu conditia ca suprafafa
acestora insumati la suprafafa construitd existentd i mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile
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si a platformelor mineralizate, sd nu depaseascd 30% din suprafata totald a parcului; toate constructiile
existente si propuse in cadrul acestor subzone nu vor conduce la defrigdri gi afectdri ale vegetatiei
existente; grupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv, din materiale ecologice si se
vor amplasa corespunzitor, in relatie cu accesele principale, fara a afecta vizual amenajérile peisagistice.
Utilizari interzise:

- se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi destinate sportului si agrementului; se interzice

conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; se interzice localizarea tonetelor gi tarabelor prin
decuparea abuziva a spatiilor verzi adiacente;

-UTR: V3

- regim de construire : conform documentatiilor de urbanism;

- functiuni predominante : spatii verzi pentru sport si agrement;

- H max : 15,00 metri;

-POT max.: 30%

- CUT max. : 0,5.

- retragerea minimi fafa de aliniament :

conform Cod civil

retrageri minime fati de limitele laterale:

conform Cod civil

- retrageri minime fati de limitele posterioare :

conform Cod civil

- circulatii si accese: circulatia pietonald este prioritard; se va asigura accesul din circulatiile publice
pentru aleile ocazional - carosabile ( pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) a caror latime va fi
de minim 3,50 metri. pistele de biciclete se vor amplasa pe cét posibil perimetral parcului, in asa fel incat
sd nu sténjeneasca circulatia pietonald principald. se vor asigura, in zonele de acces pietonal principale si
secundare, zone amenajate corespunzitor pentru asteptare si odihna (zone de regrupare); pentru
complexele sportive de mari dimensiuni se va asigura un numar suficient de accese si spatii de afluiere,
asigurandu-se fluenta in cazul aglomeririi la evenimente; se recomanda ca statiile de transport in comun
si fie plasate in proximitatea acceselor principale ale zonelor mai ample de sport si agrement.

- echipare tehnico-edilitara: toate constructiile cu caracter permanent se vor racorda la refelele edilitare
publice; este obligatorie asigurarea echipdrii edilitare necesare pentru irigarea spatiilor verzi; se interzice
montarea aeriani a cablurilor electrice, telefonice, CATV; in cadrul amenajarii si dotérii zonelor destinate
odihnei si recreerii trebuie sa se asigure:a) instalatii de alimentare cu apa potabild; b) W.C.-uri publice si
locuri pentru colectarea deseurilor; c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare,
locale sau zonale, a ciror constructie si exploatare sd evite poluarea factorilor de mediu.

[luminatul public se va realiza conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spafiu plantat -
conform PUZ / PUD si proiectului de specialitate; se recomandi extinderea sistemului de colectare a
apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intrefinerea spafiilor verzi.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
retelelor necesare dotarii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apé-canal, telecomunicatii) in
vederea racordirii amplasamentului. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform
legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Zona Transporturilor T

Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de circulagie — T1a
Utilizari admise:

- spatii pentru circulatia rutierd si transportul cu autovehicule rutiere al calatorilor si marfurilor, in
intravilan; spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
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necesare imbundtafirii calitdtii mediului si aspectului peisagistic; circulatii carosabile si pietonale;

circulatii velo si parcaje aferente pentru biciclete; parcaje pentru salariati si pentru célatori; retele tehnico -
edilitare.

Utilizari admise cu conditionéri:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona i amplasa conform prevederilor din: R.G.U. a Normativului pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdfi urbane; Normativul pentru proiectarea, executia,
exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate pentru autoturisme; lucrérile, constructiile, amenajarile
amplasate in zonele de proteciie ale drumurilor publice trebuie sa respecte urmétoarele condifiondri: sa nu
prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, {itei, produse
petroliere, energie electricd si alte lucrédri de acelagi gen); s& nu afecteze desfdsurarea optimi a circulatiei
(capacitate, fluentd, siguran{d); sa nu afecteze negativ imaginea oferitd in lungul caii de circulatie.
Utilizari interzise:

- in zona de siguranta si protectic aferentd principalelor circulafii carosabile in intravilan (categ.l, II) sunt
interzise orice constructii, instalatii, planta{ii sau amenajédri care prin amplasare, configurafie sau
exploatare afecteazd negativ bund desfasurare a traficului sau prezintd riscuri de accidente; se interzic
orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitdtile ulterioare de modernizare sau
extindere; se interzic orice constructii sau amenajiri pe terenurile rezervate pentru largirea unor strézi sau
realizarea strdzilor propuse, modernizarea intersectiilor, realizarea spatiilor de parcare; pe terenurile
vizibile din circulatiile publice rutiere se interzic: depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajdri de santier abandonate, platforme cu suprafefe deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite
de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

-UTR: Tla

- regim de construire : conform PUZ sau PUD;

- functiuni predominante : cdi de comunicatii;

- H max : iniltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente §i nici indl{imea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;

- POT max. : 10 %

- CUT max. : 0,1

reragerea minima fatd de aliniament : conform normelor tehnice in vigoare;

retrageri minime fatii de limitele laterale: conform normelor tehnice in vigoare;

retrageri minime fati de limitele posterioare : conform normelor tehnice in vigoare.

- circulatii si accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietdtile invecinate;

Pentru toate circulatiile si accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de siguranti la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600,00 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la
nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai micd de 0,50 m
fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarit de min. 3,80 m latime si 4,20 m inéltime.

- echipare tehnico-edilitari: toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de api si canalizare §i se va
asigura pre-epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulafii i
platforme exterioare; in cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obfine avizul autoritéfii
competente care administreazé resursele de apa.
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in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 17.04.2025 se
avizeazd favorabil / nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia fara conditii.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele de situatie si reglementiri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1475 din 04.12.2023, emis de Priméaria Municipiului Braila.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUI,
PROTECTIA MEDIULUY

APELOR S| PADURILOR
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3300 din 12.03.2025

Ca urmare a cererii adresate de SC DONECAM SRL, prin Banica Elena - Gabriela, cu sediul
in mun. Bucuresti, sector 3, Blvd. Decebal, nr. 12, bl. 57 Camera 1, sc. 1, et. 5, ap. 15,
inregistratd la APM Bréila cu nr. 1298 din 03.02.2025, in baza:

. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

« HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea §i functionarea Ministerului Mediului,
Apelor si Padurilor,

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului;

« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe,

ca urmare a.

« consultarii autorititilor publice in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Braila din
data de 13.02.2025,

« in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. a i ale Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

« in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Agentia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - "Lotizare terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii
de birouri, servicii, spatii de depozitare si recreere”, amplasament jud. Braila, mun. Braila,
str. lurie Darie, nr. 2, str. Stela Popescu, nr. 1, CF 91191, 91192, nu necesita realizarea
evaluirii de mediu si a evaluarii adecvate, deci planul se supune procedurii de adoptare fara
aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarete:

e Caracteristicile planului:

> Elaborarea planului a fost solicitatd prin certificatul de urbanism nr. 1475/04.12.2023 emis de
catre Primaria Municipiului Braila;

» Amplasamentul care a generat PUZ, constituit din doud parcele, cu suprafata de 11848 mp,
respectiv. 11715 mp (conform extraselor de carte funciara pentru informare nr.
91191/01.11.2023 si nr. 91192/01.11.2023), proprietate privatd, este situat in intravilanul
mun. Briila si are folosinta actuald curti - constructii; pe terenul aferent investitiei nu exista
constructii. Amplasamentul PUZ este delimitat astfel: la N -proprietate privata, nr. cad
91195; la S - proprietate privata. Nr. cad. 91198; la E - proprietate privata. Nr. cad. 91195; la
V - str. Dr. Victor Dimitriu.

» Zona studiati prin PUZ este situata in partea estica a mun. Braila, in apropierea str. Calea
Célarasilor, si are o suprafata de 113524 mp, delimitata astfel: la N - Blvd. Dorobantilor; la S -
str. Dem Ridulescu, str. Minerilor; la E - str. Gheorghe Avramescu, la V - str. Doctor Victor
Dimitriu. Zona este amplasati in proximitatea Bd. Dorobantilor; in zona este prezenta si 0
insuld cu functiuni rezidentiale, aceasta fiind dispusa intre Bd. Dorobantilor §i str. Gheorghe
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Avramescu, actiondnd ca limit3 intre fosta zond industriald si restul orasului. In zona de
studiu sunt identificate urmitoarele retele edilitare: retea de energie electrica; retea de
alimentare cu apa si canalizare; retea de gaze naturale; retea de telefonie. Amplasamentul
studiat pentru obiectivul “Lotizare terenuri in vederea construirii de locuinte, spatii de
birouri, servicii, spatii de depozitare si recreere” se situeaza in intravilanul muyn. Braila, str.
lurie Darie, nr. 2, str. Stela Popescu, nr. 1, in partea central - estici a zonei de studiu.
Accesul pe amplasament se face prin partea de vest, prin str. Dr, Victor Dimitriu, prin partea
de nord si est, prin str. Stela Popescu si prin partea de nord, prin str. lurie Darie si prin partea
de sud, de pe str, Sergiu Nicolaescu. Ambele strizi comunica direct cu str. General Gheorghe
Avramescu la est. Zona de studiy se incadreazi in U.TR. 7, conform P.U.G. Briila aprobat,
indicatori urbanistici POT max = 35% s CUT max = 0,60; functiunea existenti in zona este LMu
- Zona rezidentiald cu clidiri de tip urban, TE - subzona cu constructii si amenajari aferente
lucrarilor tehnico - edilitare si CCr - subzona cailor de comunicatie rutierd. Zona studiata prin
PUZ cuprinde terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice si terenuri proprietate
publica de interes local. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit este mic; fondul
construit reprezinta aproximativ 4,65% din totalul zonei de studiu. Zona studiata nu dispune
de locuri de parcare; parcarea autovehiculelor se face in interiorul fiecirei parcele sau in
fata loturilor.
> Conform Avizului de oportunitate nr. 02 din 2024 emis de Primiria Municipiului Braila sunt
Prevazute urmatoarele categorii functionale a dezvoltérii si eventuale servituti pentru pentru
zZona studiati:
* Zona rezidentiala L cu subzona L1b - locuinte individuale cu regim redus de inditime (P-P+2
etaje) situate in tesut urban slab constituit/parcelar destructurat.
Utilizdri permise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (constructii insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parcela);
echipare edilitard corespunzitoare densitétii locuiterilor; circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri — la sol; parcaje publice
subterane/supraterane supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - Cf. normelor de
specialitate.
Utilizari admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- functiuni complementare locuirii - comert de proximinte (alimentar si nealimentar), dotari
de invdtamant, culturd, intretinere corporals, sandtate, servicii casnice/ comunitare, cu
urmatoarele conditii: suprafata acestora si nu depaseasca 250,0 mp ADC; si nu genereze
transporturi grele; sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme; sa asigure parcare a minim 3
autoturisme; sa nu producd poluare fonics, chimici sau vizuald, sd nu aibd program
prelungit peste orele 22,00; activitatea si se desfasoare numai in interiorul cladirii; s nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafata desfasurata peste
250 mp se pot admite cu conditia elaboririi si aprobarii unor documentatii PUD pentru
detalierea organizarii in cadrul ansamblului -

-in LIb - realizarea locuintelor noi in aceste UTR-uri este conditionata de existenta unui PUZ
pe o suprafatd minima de 5000 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua
trama stradala de deservire, operatiunile de parcelare/reparcelare - acolo unde este
cazul, echiparea edilitara, asigurare cu echipamente si dotari publice.

Utilizdri interzise: functiuni comerciale $i servicii profesionale care depasesc suprafata de
250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
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deseurile produse ori prin progamul de activitate prelungit dupa orele 22.00; reanzarea
unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie
si subzistenta; constructiile provizorii; instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora; depozitarea en-gros; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante jnflamabile sau toxice, activitati productive care utilizeaza
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii de betoane;
autobaze; statii de intretinere auto Cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice;
lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiiie publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice \ucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor

meteorice.

e Zona cu functiuni mixte M - subzona mixta corespunzitoare unui fesut urban constituit M1;

M1b - functiuni mixte - cu accesibilitate medie §i reprezentativitate locald in interiorul
insulelor urbane;

Utilizdri permise: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor compani si firme, inclusiv financiar-
bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii
ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu caracter
intraurban (comert alimentar si nealimentar) avand suprafata construitd desfasurata sub
600 mp; magazin general amplasat in zona centrala, zona rezidentiala sau intr-un centru
de cartier; mall/centru comercial de facturd urband; alimentatie publicd: restaurant,
bistro, fast-food, cantina, cofetdrie, cafenea, bar, club; piatd agoalimentara; activitati
manufacturiere si prestari servicii; showroom auto, moto, etc.; autoservice, spalatorie
auto, statie de combustibili; depozitare mic-gos; turism (agentii de turism, hoteluri,
pensiuni etc.); culturd; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradini;
locuinte unifamiliale si locuinte colective.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- activitatile in care accesul publicutui nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 m; restaurantele care cornercializeaza bauturi alcoolice sunt
obligate sd respecte 0 distantd de min. 100,0 de biserici, scoli, gradinite, licee;
pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice i de zonare seismicd;
in zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in praportie de minim 30 % din ADC; se admite
completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd si sa
se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate;
instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) sunt
admise cu conditia ca in functionare acestea s producd un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor;

- garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele
conditii: sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate n interiorul
parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni); accesul autovehiculelor sa se
realizeze acolo unde este poslbil din strazi cu circulatie redusa/ secundare si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

- activitati de tip tertiar ale locatarilor sunt obligate sa se desfasoare in interiorul
locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o conversie functionala - servicii profesionale
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sau manufacturiere, Prestate numaij de propn'etari/ocupan;i, Cu urrnatoarele conditii:
sd se desfésoare in apartamentul in cauzj in Paralel cu funtiunea de locuire; suprafata
utila ocupatj de acestea sa ny depdseasci 50 mPp; sd implice maximum 5 persoane; sj
aiba acces public limitat (ocazional); s3 ny produca poluare fonicd, chimici say
vizuald; activitatea (inclusiy depozitarea) sj se desfasoare numai in interioryl
locuintei.
Utilizdri interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic say incomode prin
traficul generat; constructiile provizori de orice natura; exceptie fac constructiile
provizorii cu mesaj artistic - instalatii de art3 urbana, pavilioane destinate unor
evenimente culturale, amenajari provizorii in Scop educativ si cultural; dispunerea de
Panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora; statii de intretinere auto si curdtare auto cy Capacitate de peste 5 masini;
depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice;
activitati care utilizeazy pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; lucriri de terasament de natury sa afecteze

€vacuarea si colectarea apelor meteorice,

* Zona spatiilor verzj.
Subzona V1q - parcuri si gradini amenajate pentru relaxare si agrement situate in afara
zonelor jstorice protejate;
Utilizdri admise: spatii verzi cu vegetatie Tnalta, medie say Joasd; aliniamentele de arborj
realizate in lungul ciilor de circulatie; amenajari pentry odihnd, promenads, sport, joc
pentru copii (echipat si dimensionat pe vérste); Circulatii pietonale si velo; circulatii
pietonale ocazional-carosabile pentry intretinerea spatiilor verzi si accesul (a activitatile
permise; mobilier urban; constructii (inclusiv temporare) deschise publicului - pentry
expozitii, evenimente, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilicane cy utilizare flexibil3 sau cy diferite tematici); alimentatie publici de mici
dimensiuni; gupuri sanitare publice; spatii pentru administrare si intretinere; parcaje.
Utilizdri admise cy Conditiondri: constructiile pentry activitati cultural - recreative
Precum si constructiile pentru alimentatie publici nu vor conduce la defrigari si afectari
ale vegetatiei existente; gupurile sanitare publice vor fi constructii cu caracter definitiv,
din materiale ecologice si se vor amplasa in mod corespunzitor, in relatie cu accesele
principale, firi a afecta vizual amenajarile peisagistice; se admit noi cladiri pentru
culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumatj la suprafata
construita existents si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate Categoriile si a
platformelor mineralizate, si nu depdseasca 15% din Suprafata totald a parcului.
Utilizdri interzise: se interzic orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice; se
interzice localizarea tonetelor si tarabelor Prin decuparea abuzivi a spatiilor verzi
adiacente trotuarelor, atai in interior, cét si pe conturul exterior al spatiilor verzi; sunt
interzise lucriri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice say
de pe parcelele adiacente.
Subzona V3 - subzong spatiilor verzi pentry agrement si sport;
Utilizdri admise: spatii verzi cuy vegetatie inaltd, medie say joasd; amenajari pentru !
odihna, Promenada, sport, joc pentru copii (echipat si dimensionat pe varste); circulati
pietonale si velo; constructii si amenajari pentru sport, inclusiv de performants - complexe 7
si baze sportive, teren de Sport, stadion, patinoar, silj gimnastica, constructii si instalatii = :! I
pentru sport in aer liber si in spatii semi-acoperite; circulatii pietonale ocazional- '
Carosabile pentru intretinerea spatiilor verzi si accesul |a activitatile permise; constructii si
amenajari de alimentatie publici de mici dimensiuni (Sd<250 mp); constructii $i amenajari
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pentru agrement public; constructii anexe de cercetare §i gestjune gbirouri); constrfj.c;n
anexe tehnice ale spatiilor destinate sportutui, administrare §i intrefinere; cons_truci;p cu
spatii de cazaré pentru sportivi, antrenori si invitati; mobilier urban; gupun sanitare
publice; spatii pentru administrare si intretinere; parcaje. o
Utilizdri admise cu conditiondri: in complexele sportive existente, s€ admit noi cladiri
pentru sport §i agrement, Cu conditia ca suprafata acestora insumatd la suprafata
construita existenta i mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile §i a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 30% din suprafata totala a aprcului;. E@tg
T constructiile existente si propuse in cadrul ace'.stor subzo.ne nu vqr conduce _l.a defrisari $1
i l{“,] E afectari ale vegetatiei existente; gupurile sanitare lebllCE vor fi const‘;‘ruci;un cu car'acter
s definitiv, din materiale ecologice si se vor amplasa in mod corespunzitor, in relatie cu
accesele principale, fira a afecta vizual amenajarile peisagistice;
Utilizdri interzise: se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi destinate
sportului §i agrementului; se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale; se
interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor verzi
adiacente.
« Zona transporturilor T, cu subzona T1a - spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii
carosabile efective, noduri de circulatie.
Utilizdri admise: spatii pentru circulatia rutiera si transportul cu autovehicule rutiere al
calitorilor i marfuritor, in intravilan; spatii verzi amenajate pe suprafetele libere
rezultate din modul de organizare a incintelor, necesare imbundtatirii calitatii mediului si
aspectului peisagistic; circulatii carosabile i pietonale, parcaje; circulatii velo §i parcaje
aferente pentru biciclete.
Utilizéri admise cu conditiondri: pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile
aferente se vor obtine avizele/ acordurile de protectie specificate prin RGU si legislatia in
vigoare; spatiile de parcare s€ vor dimensiona si amplasa confrrm prevederilor din Anexa
nr. 5 a HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane - indicativ P
132-93, Normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme - indicativ NP 24-2022; lucrarile, constructiile, amenajarile
amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa respecte urmatoarele
conditiondri: si nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si suse de poluare; sa nu
afecteze desfisurarea optima a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta); sa nu afecteze
negativ imaginea oferitd in lungul ciii de circutatie.
Utilizdri interzise: in zona de siguranta §i protectie aferentd principalelor circulatii
carosabile in intravilan sunt interzise orice consauctii, instalatii, plantatii sau amenajari
care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza negativ buna desfasurare a
traficului sau prezintd riscuri de accidente; se interzic orice utilizari care afecteaza buna
functionare si diminueazi posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere; pe
teremrile vizibile din circulatiite publice rutiere se interzic: depozitari de materiale, piese
sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate.
Indicatori urbanistici obligatorii:
- Zona rezidentiald L1B: POT max insiruit = 60%, CUT max = 2; POT max Cuplat = 45%, CuT
max = 1,40; POT max 1zolat = 40%, CUT max = 1,30;
. Zona cu functiuni mixte M1b: POT max = 60%, CUT max = 2,50;
- Zona spatii verzi: subzona V1a - POT max = 15%, CUT max = 0,Z; subzona V3 - POT max =
30%, CUT max = 0,5;
- Zona transporturilor T1a: POT max = 10%, CUT max = 0,1;
» Conform Regulamentului Local de Urbansim aferent PUZ, in perimetrul PUZ nu se vor realiza
obiective noi care intra sub incidenta Legii Nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;
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> Obiectivele principale ale PUZ sunt:
- schimbarea functional3 din Lmu (zond rezidentiald cu clidiri de tip urban) si TE (subzona

constituit/parcelar destructurat) si respectiv V3 (spatii verzi publice amenajate pentru
Sport si agrement (terenuri de sport, constructii s instalatii pentru agrement, bazine de
not, piscine, amenajari pentru Pescuit sportiv, baze de agrement, parcuri de distractii,
poli de agrement; complexe si baze sportive);

- lotizarea terenurilor in scopul construirij locuintelor, serviciilor, spatiilor de birouri si
depozitare

- imprejmuirea si organizarea santierului;

- realizarea/ modernizarea de cii de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in

w

ZOna;

- stabilirea conditiilor tehnice $i urbanistice de Ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de indltime, procentul de ocupare al terenului - P.0.T., coeficientul de utilizare a
terenului - C.U.T, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
> Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal, in zonj se pPropun urmitoarele functiuni;
ZONA REZIDENTIALA - "y
- L1b - Locuinte individuale cy regim redus de inaltime (P - P+2 etaje) situate in tesut
urban slab constituit / parcelar destructurat;
ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - wM”
- M1b - Functiuni mixte cy accesibilitate medie si reprezentativitate locald in interiorul

SUBZONA TRANSPORTURILOR - o
- Tla - Spatii aferente transporturilor rutiere - circulatii carosabile efective, noduri de
circulatie.
Reguli de bazi privind asigurarea acceselor obligatorii si parcajelor:
- Pentru fiecare parcela unde se vor Propune constructii noi este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal $i carosabil. Accesele pietonale vor fi conforme,
astfel incat sa permit3 circulatia persoanelor cu dizabilitéti locomotorii, Accesele auto catre

Reguli de bazi privind amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

- Suprafata spatiilor verzi §i plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului.

- Se va tine seama de mirimea §i functiunea dominanti a zonei in Care este amplasati
constructia.

- Pentru constructille de locuinte vor fi prevazute Spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

- 5e propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel: imprejmuirea va avea o inaltime de
maxim 2,5 m, si poate fi formata dintr-un socly opac in zidarie de 0,20 - 0,90 m, iar partea
superioara semitransparent3.
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B e titubin s

A

» Amplasamentul care a generat PUZ, cu suprafata de 23563 mp, va fi supus unei actiuni de

\otizare si va fi impartit in 48 de loturi cu dimensiuni intre 25
construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
civile. in cadrul amplasamentului se vor amenaja si 4 circutati

a

0 mp si 1951 mp. Pentru a fi
public avand caracteristicile
contra incendiilor i protectiei

i care vor asigura accesul catre

loturile propuse §i catre arterele ce inconjoara amplasamentul studiat.
» in ceea ce priveste smbun&titirea circulatiei, se propune amenajarea strazilor lurie Darie i

Stela Popescu, cu imbracaminte asfaltica si spatii destinate circulatiilor pietonale. In acelasi

timp, se propune introducerea a 4 noi artere de circulatie caros
cu spatii verzi, ce vor face legatura dintre loturile propuse §i a

abile si pietonale, prevazute
rterele existente. Accesul

carosabil catre zona, cat si cel pietonal, se poate efectua din cadrul strazilor lurie Darie,
Stela Popescu §i Dr. Victor Dimitriu. in conformitate cu propunerea adusa, profilele stradale

se prezinta astfel: Nord si Est - Str. Stela Popescu, profil de 1
circulatie carosabild, drum asfaltat si 1,00 m circulatie pietonala
Circulatii propuse in cadrul amplasamentului, profil de 12,00 m,
carosabila, drum asfaltat, 1,50 m circulatie pietonalé si 1,00 m sp
Sud - str. lurie Darie, profil de 9,00 m, din care 7,00 m circulatie

1,00 m circulatie pietonala stanga - dreapta.
» Bilant teritorial al zonei studiate in PUZ:

3,30 m, din care 11,30 m
stanga - dreapta; Centru -
din care 7,00 m circulatie
atiu verde stanga - dreapta;
carosabila, drum asfaltat $i

[ Functiuni Existent Propus
. mp % mp %
L1b - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P - P+2 21900 | 19,30
etaje) situate in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat
[mu - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban 6825 6,00 |- -
M1b - Functiuni mixte cu accesibilitate medie §i reprezentativitate - 50890 | 44,90
locald in interiorul insulelor urbane
TE - subzona cu constructii §i amenajaniaferente lucrarilor 90804 80,00 | - -
tehnico - edilitare
V3 - Spatii verzi publice amenajate pentru sport §i agrement - - 3890 3,40
T1a - Spatii aferente transporturilor rutiere - Circulatii carosabile | 15893 14,00 | 36844 | 32,40
efective, noduri de circulatie
Amplasament care a generat PUZ 23563 20,76 | 23563 | 20,76
Zona studiata 113524 | 100 [ 113524 | 100
Indicatori urbanistici:
Regim de indltime maxim Conform PUG aprobat B
L1b M1b V3 UTR7
H max P+2E P+5E Inaltimea maxima a cladirilor nu va POTmax 35%
depdsi 15 m, cu exceptia unor CUT max 0,60

si distractie/agrement

instalatii speciale din zonele de sport

Indicatori urbanistici conform PUZ propus

L1b Locuinte individuale cu regim redus de M1b
inaltime (P - P+2 etaje) situate in tesut
urban slab constituit /parcelar destructurat

Functiuni mixte cu accesibi litate
medie si reprezentativitate locala
in interiorul insulelor urbane

POT max 60% (Insiruit), 45% (cuplat), 40% (izolat) POT max 60%
CUT max 2,0 (insiruit), 1,4 (cuplat), 1,3 (izolat) CUT max 2,50
V3 Spatii verzi publice amenajate pentru sport si agrement (terenuri de sport, constructii i

instalatii pentru agrement, baze de agrement, bazine de inot, piscine, amenajari pentru
pescuit sportiv, parcuri de distractii, poli de agrement; complexe §i baze sportive)

POT max 30%
CUT max 0,50
_f_;
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» Din punct de vedere aj functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiaty nu rezulta
elemente care s3 modifice factorij de mediu; apele meteorice se vor directiona citre spatiile
verzi; deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special amenajate,
de unde vordfi preluate periodic Pe baza unor contracte de prestari servicii, de societati
Specializate. in ceea ce priveste spatiile verde amenajate de pe amplasament, acesta va avea
un procent de 28,90 %: se vor reface plantatiile de aliniament n zonele unde este necesarj
aceastd interventie. n zona L1b, spatiile neconstruite dintre constructie si aliniamentul
Parcelei vor fi plantate cy min. 60% din suprafata respectivi cu plantatii arboricole inalte sau
medii.; pe fiecare parcela, spatiile verzi vor Ocupa minim 30% din Suprafata totala. in subzona
V3, parcajele hecesare zonelor cy activitati se vor amplasa pe cat posibil in lungul
circulatiilor perimetrale, in alveole special proiectate, cy dale inierbate; se vor evita

recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor s3 fie amenajate ca spatii verzi; parcajele vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Planul creeazi cadrul pentru proiecte vizand construirea de locuinte, spatii de birouri, spatii
pentru furnizare servicii de depozitare si servicii de recreere, amenajare accesuri auto si
pietonale, amenajare parcare, amenajare spatii verzi;

Implementarea planutui ny implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor
arii naturale protejate sau altor zone cy statut de protectie;

Nu au fost identificate efecte transfrontiera sau alte planuri/ programe/proiecte/activitati ce
ar putea determina un impact cumulativ semnificatiy asupra mediului;

Planul nu intri sub incidenta art. 28 din OUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florej si faunei silbatice, aprobata cu
modificari si completiri prin Legea nr. 49/2011, jar procedura de evaluare adecvati nu a fost
demarati deoarece planul nu se propune n perimetrul sau vecinitatea unor asemenea zone;
terenul are folosinta curti-constructii;

* S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra

cadrul procedurii de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 13.02.2025;

* Informarea publicului:

v' anunturile privind depunerea solicitirii au fost publicate in ziarul "Info Briila” din data de
30.01.2025, respectiv 02.02.2025;

v anuntul privind decizia initiala a fost publicat in ziarul "Info Braila” din data de 20.02.2025;

v pana la data ludrii deciziei nu au fost inregistrate opinii/observatii/propuneri de
reconsiderare a acesteia din partea publicului.

Prezenta decizie se emite CuU urmatoarele conditii:

> respectarea prevederilor si obtinerea avizelor, acordurilor prevazute prin certificatul de
urbanism nr, 1475/04.12.2023 emis de Priméria Municipiului Braila;

732; Fax: 0339.401837; e-mail: office®apmbr.anpm.ro, website: http://apmbr.anpm.ro
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> planul se va implementa cu respectarea prevederilor:

_ OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completéri de Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

. OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari de Legea nr. 17/2023;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

. Normativului privind conditiile de evacuare d apelor uzate in retelele de canalizare ale
localitdtilor si direct in statiile de epurare (NTPA-002) aprobat prin HG nr. 188/ 2002 pentru
aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificirile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor, cu completarile si modificarile
ulterioare;

_ STAS 12574/87 Aer din zonele protejate. Conditii de calitate;

. QUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu cu referire la prevenirea si repararea
prejudiciului asupra mediului, cu modificarile §i completérile ulterioare.

» notificarea autoritatii competente pentru protectia mediului daci intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum §i asupra oriciror modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii, potrivit
art. 15 atin. (2) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari de
Legea nr. 265/2006, cu modificirite si completarile ulterioare;

> adoptarea planului sus mentionat, precum §i orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in
forma avizatd de autoritatea competenta pentru protectia mediului, in conformitate cu art.
26 din HG nr. 1076/2004;

» proiectul aferent planului se va realiza numai dupa reglementarea din punct de vedere al
protectiei mediului, conform legislatiei in vigoare.

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata cu modificari si completari de Legea nr. 265/2006, cu completérile si modificarile
ultericare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului §i a publicului, revine titularului ptanutui.

Prezenta decizie a fost emiséd in 3 (trei) exemplare, este valabila pe toata durata punerii in
aplicare a planului §i poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

Sef serviciul AAA: Laura Daniela B%CU

fatocmit: Daniela MANEA %
3ex.
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NUMELE $1 PRENUMELE

VERIFICATORULUI A}TESTAT : Nr. 1418
ING. GHEORGHITA TIT1
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 15 12 2023
REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Lotizare terenuri in vederea construirii de
locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de depozitare si recreere

1. Date de identificare :

- Proiectant de specialitate : SC Braigeo Consulting SRL Braila

- Investitor : SC Donecam SRL

- Amplasament : municipiul Briila, strada lurie Darie nr. 2 / strada Stela Popescu nr. 1,
judetul Briila

- Data prezentarii pentru verificare : 1512 2023

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeaza realizarea unei documentatii pentru lotizarea unui teren cu suprafata de 23563 mp,
situat in municipiul Briila, intravilan, in vederea construirii de locuinte, spatii de birouri, servicii, spatii de
depozitare si recreere. Terenul din amplasament, se prezinti plan, orizontal si stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depisire in 50 de ani, iar perioada de control (colt) a
spectrului de raspuns, Te=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, in grosime de
1,0...1.,8 m, de un orizont loessoid puternic umezit, alcatuit din praf argilos loessoid si loess priafos moale...
plastic curgator, compresibil, investigat pand la 6 m adancime. Nivelul pinzei de apa subterani este situat la
3.,2...3,3 m adancime.

Se recomandi fundarea directii a constructiilor propuse, avind regim de iniltime P, P+M, P+IE, pe
teren imbunatatit cu saltele din material granular compactat pe strate subtiri, de 50...70 cm grosime, evazate cu o
zond de gardd de 40 cm latime, considerdnd pentru dimensionarea fundatiilor, o presiune conventionald
Peany=120 kPa.

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a fi facuta la
urmatoarele faze de proiectare, pentru fieccare amplasament in parte.

Prezentul studiu, are un caracter informativ, orientativ si este valabil pentru intocmirea documentatiei de
lotizare.

3. Documente ce se prezinti la verificare :  Studiu geotehnic

4. Concluzii asupra verificiirii :

In urma verificirii documentatici, sc constatad respectarea reglementarilor tehnice si asigurarea
cerintelor fundamentale aplicabile, prevazute de legislatia in vigoare. Studiul verificat, se considerd
corespunzitor, drept pentru care s-a semnat si stampilat in 2 exemplare.

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplare,

Proiectant, Verificator tehnic atesty
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STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU

LOTIZARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE, SPATII DE BIROURI, SERVICII,
SPATII DE DEPOZITARE SI RECREERE

MUNICIPIUL BRAILA

BENEFICIAR :
S.C. DONECAM

RESPONSABIL STUDIU:
ing. geolog BESCHEA MARIUS




STUDIU GEOTEHNIC

TEMA

La cererea beneficiarilor s-a intocmit prezentul studiu geotehnic, care trateazi natura
terenului de fundare, ceracteristicile fizico—mecanice ale acestuia, stabilind structura si
compozitia terenului in zona de studiu, nivelul apelor subterane, precum si conditiile de
fundare pentru constructiile ce se vor executa pe 0 zond ce reprezinta lotizare terenuri in
vederea construirii de locuinte, spafii de birouri, servicii, spatii de depozitare si recreere,
avand o suprafata generald de 23.563 mp.

AMPLASAMENT

Terenul ce urmeaza a fi lotizat este amplasat in municipiul Briila - conform planului de
incadrare in localitate. In zona amplasamentului nu se cunosc antecedentele terenului din
punct de vedere al accidentelor subterane.

GEOMORFOLOGIA

Pe teritoriul judetului Bridila , functie de elementele geomorfologice, morfologice si
conditiilor litologice se evidentiaza mai multe subdiviziuni :

- Baraganul central (Campia Calmatuiului) , Baraganul de nord (Campia Brailei),
Campia Ramnicului, Balta Brailei, Lunca Siretului, Lunca Calmatuiului si Lunca Buzaului.

Zona studiata ( municipiul Braila) face parte din Baraganul de nord (Campia Brailei) ce
are o altitudine de 35-40 m in vest si 29-25 m spre est. Aceasta este compusa din mai multe
campuri ce prezinta un relief relativ uniform — campul Viziru (la est) , campul Mircea Voda
(lasud), campul Ianca (la vest) si campul Gemenele ( la nord).

Campul Viziru —care include zona in studiu - este situat intre valea lanca la vest si
Dunarea la est. Este zona din cadrul campiei Brailei cu cele mai mici inaltimi 20-21 m in sud
si 13-16 m la nord, este un camp neted neafectat de procese de tasare evidente,compus din
depozite cuaternare de natura eoliana ( loessuri, prafuri nisipoase si loessoide ) dispuse pe
depozite aluvionare prafoase, argiloase si nisipuri.

GEOLOGIA

Perimetrul studiat apartine 5 \
de Platforma Valaha, unitate o NEETTNG, R
situata in partea de sud a : :
Carpatilor Meridionali,
reprezentand nordul Platformei | ﬂ
Moesice. Fundamentul  este |
heterogen, peste care sunt dispuse | ‘
depozite de natura eoliana(
loessuri, prafuri argiloase, nisipuri
loessoide).Depozitele au varsta
holocen inferior si sunt
reprezentate prin aluviunile terasei
joase a Dunarii si prin depozite
loessoide  apartinand Campiei
Brailei.

<=2
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Harta geologica a Romaniei sc 1:200.000 ( jud. Braila)
Terasa Briilei, compusd din depozite cuaternare (Holocen superior), ce includ
depozite loessoide ale terasei joase gi acumuldri aluvionare precum si nisipuri eoliene.

In baza acestor formatiuni, la adancimi de circa 20 - 25 m se intdlnesc depozite
Levantine alcdtuite din nisipuri, argile si marne.

2



Judetul Braila prezintd un relief relativ uniform in zona Campiei Brdilei dar in zona
fundamentului si a cuverturii preneogene se afld o structurd complexa prin existenta unor
compartimente tectonice separate prin falii a cdror orientare in majoritate este NW-SE.

Doua falii semnificative in aceasta zona sunt Peceneaga — Camena (in apropierea
municipiului Braila ) si Capidava — Ovidiu la sud de prima.

CLIMA

In conformitate cu STAS 1709/1-
90 privind reprtizarea tipurilor R A
climatice, dupa indicele de umezeala e el 5, i
Thortwaite, zona studiata face parte P el 2.
din tipul climatic I si apartine kTS e s
sectorului cu climi continentala. E 5 Ft e = -

Regimul climatic general se i i
caracterizeazd prin veri foarte calde, ' g o e
cu precipitatii nu prea abundente, ce ' A
cad mai ales sub forma de averse si
prin ierni relativ reci, marcate uneori W e
de : = : L
viscole puternice, dar si de frecvente ' | ©
perioade de incélzire.

Wi

ol

Harta repartitiei climatice
Conform Normativului CR 1-1-3-2005,incadrarea zonei cercetate in arealul de calcul a
valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,5 KN/m2 . Aceasta valoare corespunde unui
interval mediu de recurenta IMR de 50 ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire intr-
un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98%).



Valoarea incarcarii de zapada pe sol

Vénturile sunt slab influentate de relieful uniform al judetului. Frecventa acestora pune
in evidentd rolul de culoar de ghidare pe care il joac valea Dundrii. Vanturile din nord au o
frecventd de 21,3 %, iar cele din sud de 16,7%. In partea centrald si nordici a judetului
vanturile din nord au o frecventi de 30% iar cele din sud de cca. 5%. In aceastd zond
predominant este Crivitul care sufld cu putere si creeazi troiene de zdpadi in locuri deschise.
Valorile presiunii de referint, conform normativului NP 082/04, mediatd pe 10 min. avand
50 ani interval mediu de recurenti este de 0,6 Kpa.
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Kiomeli

Valoarea presiunii de referinti a vantului



Conform STAS 6054-77, addncimea maximd de inghet in care se incadreazi zona
studiati ( municipiul Braila), este de 0,90 -1,00 m.
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CONDITII SEISMICE

Conform reglementirilor tehnice « Cod de proiectare seismicé — partea I, prevederi de
proiectare pentru cladiri « P100/1 — 2013 privind zonarea valorii de vérf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, in zona studiatd, pentru evenimente seismice avand intervalul
mediu de recurenti IMR=225 ani, are valoarea ag= 0,308.
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Perioada de control (colt) Tc a spectrului de rdspuns reprezintd grani{a dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
viteze relative. Pentru zona studiat#, perioada de colt are valoarea Tc = 1,0 s
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Zonarea lentoriwlui Romdniei in termeni de perioada de control (colf), Te a spectrulul de raspuns

HIDROGEOLOGIA

In zoni prezenta apei subterane (freatice) este semnalati la adancimea de forare de
3,20- 3,30 m. In conformitate cu datele forajelor executate si cu studiile efectuate in zona, se
identificd doua strate purtatoare de apa :

- stratul acvifer freatic situat in nisipurile de la baza loessului

- stratul acvifer de adancime medie , identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare,
seaparate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

Apele in aceast# zon# au un caracter ascensional, stratul fiind afectat de ridicarea

nivelului apei subterane, ce se manifesti mai pregnant in perioada precipitatiilor sezoniere.

STRATIFICATIA

Pentru determinarea stratificatiei si a naturii terenului de fundare s-au executat cinci
foraje geotehnice de 6,00 m adancime. Litologia si stratificatia terenului cercetat este
reprezentatd in profilul forajelor, acestea avAnd urmétoarea succesiune in adncime :

Forajul FG-1 NHS= 3,20m
0,00 - 1,50 m - umpluturi heterogene neconsolidate
1,50 - 2,50 m - praf argilos loessoid cafeniu, plastic moale
2,50 -6,00 m - loess prifos galben plastic curgitor

Forajul FG-2 NHS= 3,30m
0,00 - 1,80 m - umpluturi heterogene neconsolidate
1,80 - 2,50 m - prafargilos loessoid cafeniu, plastic moale
2,50 - 6,00 m - loess prifos galben plastic curgitor



Forajul FG-3 NHS= 3,20m
0,00 - 1,60 m - umpluturi heterogene neconsolidate
1,60 - 2,50 m - praf argilos loessoid cafeniu, plastic moale
2,50 - 6,00 m - loess priafos galben plastic curgétor

Forajul FG-4 NHS= 3,30m
0,00 - 1,00 m - umpluturi heterogene neconsolidate
1,00 - 2,50 m - prafargilos loessoid cafeniu, plastic moale
2,50 - 6,00 m - loess priafos galben plastic curgitor

Forajul FG-5 NHS= 3,30m
0,00 - 1,20 m - umpluturi heterogene neconsolidate
1,20 - 2,50 m - praf argilos loessoid cafeniu, plastic moale

2,50 -6,00 m - loess préfos galben plastic curgétor

CATEGORIA GEOTEHNICA SI RISCUL GEOTEHNIC

incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu Normativul privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ. NP 074/2022. Riscul geotehnic
depinde de doud grupe de factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt
conditiile de teren si apa subterani, iar pe de alti parte factorii legati de structura si de
vecinatitile acestora.

Punctajul acordat in aceasti fazi de proiectare este urmatorul :

Factori de luatin Stabilirea categoriei geotehnice Punctaj

vedere

Conditii de teren Terenuri dificile 6

Apa subterand Fird epuismente 1

Clasificarea constructiei Redusa

dupi categoria de importantd

Vecinititi Fard riscuri 1

Zona seismic ag=30g

Riscul geotehnic Redus 13
Categoria geotehnicd 2

Cu un punctaj de 13 puncte, considerdim céd tinand cont de complexitatea si
dimensiunea lucririlor ce se vor executa, acestea se incadreazi in categoria geotehnicd 2, cu
risc geotehnic moderat.

CONDITII GEOTEHNICE

In baza analizelor de laborator efectuate pe probele tulburate si prelevate din
forajele geotehnice executate pe amplasamentul studiat si coroborate cu studiile
efectuate in zond, au fost evidentiate urmatoarele valori ale indiciilor geotehnici in
pachetul de loess interceptat.

Greutatea volumici in stare naturald, y = 17,00-19,30 KN/ m3;

Porozitatea n = 44,00 % - 47,00 % ;

Indicele porilor e = 0,68-0,88 ;

Modulul de deformatie edometric Mz.3 = 50,0 — 64,0 daN /em? in stare naturala ;

Unghiul de frecare interni (conf. tabel) ¢p= 14° -15°;

Coeziunea c= 0,10 - 0,25 daN /cm? ;

Tasarea suplimentara prin umezireims = 0 -1,5% ;
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Gradul de umiditate Sr= 0,7- 0,9 ;
Umiditatea naturala w = 24,20- 27,70 %, Indicile de plasticitate Ip=16.60 — 14,50%,
indicele de consistenta Ic = 0,38-0,10.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Amplasamentul propus pentru construire prezintd urmatoarele caracteristici:

Terenul studiat este plan stabil, alcatuit in adincime dintr-un strat de umpluturi
heterogene neconsolidate pand la adancimi de 1,00 — 1,80 m, urmat de un strat de praf
argilos loessoid cafeniu, plastic moale pini la 2,50 m si loess prafos galben plastic
curgator pana la addncimea maxima de investigare.

Pentru executarea constructiilor pe terenul studiat in conditii de sigurantd, in timpul
executarii sdpaturilor este necesar sa se prevada urmatoarele :

- desfacerea la zi a accidentelor subterane interceptate in s#paturile pentru
fundatii. Se va executa curdtirea lor si umplerea acestora cu piatrd spartd de concasare sau
«refuz de ciur».

- amplasarea fundatiei cladirilor proiectate la o distan{d corespunzatoare fata
de cladirile existente/propuse, pentru evitarea interferentei presiunilor .

- sistematizarea verticala a terenului din jurul constructiei, asigurindu-se indepértarea
apelor pluviale si evitarea stagnérii acestora.

Pachetul de loess, se prezinti plastic moale pana la nivelul hidrostatic (NH), dupa care
scade in consistentd la plastic curgétor, datoritd contactului cu panza freaticd.

Sub aceastd adancime pachetul de loess este imbibat cu apé, avind o consistenta
redusd, porozitate si compresibilitate foarte mare atat in stare naturald cat si in stare
inundatd. Caracteristicile stratelor studiate, il incadreazi in categoria terenurilor de fundare
slabe. Avand in vedere caracteristicile amplasamentului, sarcinile relativ reduse transmise
terenului de fundare si in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii, indicativ NP 074/2022 acesta se incadreazd in categoria geotehnica
2, avand risc geotehnic moderat.

Se recomandd fundarea constructiilor dupd ce se vor prevedea mésuri de
prevenire a inundarii terenului de fundare cu ape accidentale, conform prescriptiilor
normativului P 125-2010 . Fundatiile se vor executa pe perne de balast a caror grosime va fi
de minimum 0,70 m pentru clidirile cu regim de inal{ime P+M si P+1E si 0,50 m pentru
cele ce vor avea regim de indl{ime parter. Pernele de balast vor fi compuse din material
granular compactat si dispuse in santuri perimetrale pe traseul fundatiilor pana la cca.
1,60- 1,70 m adidncime, avind o zoni de garda de cca. 0,40m.

La baza pernei se va dispune un strat de piatra sparta sau bolovani de rau, avand
dimensiunea maximéi de pana la 20 cm, prin impinarea acestora la talpa sdpaturii, care se
compacteazi intr-un singur strat, cu utilaj terasier specific dimensiunilor fundatiei. Peste
acest blocaj se vor dispune strate de piatra sparti concasatd in grosime de 0,15-0,20 m
fiecare, compuse din elemente a caror granulatie va fi 2-6 cm, realizandu-se 12-14 treceri
pe fiecare strat.

Datoritd caracteristicilor terenului influentate de cota ridicaté a nivelului hidrostatic,
se impune protectia malurilor sapaturii in vederea evitarii afluirii acestora .

Sapaturile pentru fundare se vor realiza manual sau mecanic, iar la atingerea cotei
finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician in vederea
verificarii naturii terenului de fundare.

Materialul utilizat la realizarea pernelor de balast sau piatri sparts, va trebui si
aiba o granulatie continud si neuniforma (U >15), iar fractiunile cu diametrul mai mare de
70 mm, nu vor depési 15-20 % din volumul de piatra utilizat la perna.



Umiditatea optimi de compactare se va verifica prin metoda Proctor, putand fi
in jurul valorii de w= 4-5%, pentru fiecare strat elementar in parte.

Trecerea la operatiunea de turnare a fundatiilor se va face numai dupa receptia
consolidirii terenului de fundare cu perna prevazutd in acest studiu.

Sistemul de fundare va fi ales de proiectantul structurist, functie de caracteristicile
cladirilor sia valorilor indiciilor geotehnici.

in vederea dimension#rii fundatiilor, se va lua in calcul o presiune conventionald
Pconv.= 120 KPa la sarcini fundamentale aplicate centric. Pentru calculul terenului de
fundare se va respecta conditia: Pef. < Pconv., in care Pef este presiunea efectiva pe talpa
fundatiei in gruparea fundamentald de calcul (STAS 3300/2 -85).

Pentru indepirtarea apelor din precipitatii, se vor lua misuri de protectie prin
realizarea in jurul s#piturii a unor diguri de pamént, pante, rigole pentru dirijarea
acestora in afara spatiului sipiturii. Nu se permite existen{a apei in santurile pregatite
pentru fundare.

Sipaturile pentru fundatii se vor realiza manual sau mecanic, cu taluze verticale, iar
la atingerea cotei finale a excavatiilor se va solicita prezenta proiectantului geotehnician.

Compactarea pernei se va face conform prevederilor din Normativ pentru verificarea
calititii §i receptia lucrdrilor de constructii §i instalatii aferente (indicativ C 56-85) si
Normativ privind imbunititirea terenurilor de fundare slabe (indicativ C. 29-85).

Executarea sipéturilor pentru realizarea fundatiilor se vor face cu respectarea masurilor
previzute in normativul privind executarea terasamentelor pentru  executarea
fundatiilor civile si industriale, indicativ C 169 — 88.

Se vor respecta normele de protectie a mediului si se vor evita infiltratiile accidentale
ale apelor reziduale in timpul constructiilor si in perioada de exploatare normald. Acestea
in vederea evitirii infestirii panzei freatice cu substante nocive.

Pentru fiecare lot de teren pe care vor fi edficate constructii, se vor solicita studii
geotehnice care vor determina in detaliu conditiile de fundare functie de caracteristicile

geotehnice ale terenului si a celor constructive ale acestora.

Intocmit,
ing. geol. Begchea Marius
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